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Resumen 

 

El documento se realiza en torno al desarrollo y resultado de la práctica profesional 

realizada en el proyecto de viviendas de interés social María Gracia y la reserva María Gracia en 

la ciudad de POPAYÁN, en referencia al apoyo a la residencia de obra en la gestión técnica y 

administrativa, donde se refleja el aprendizaje obtenido en la academia, los aspectos que deben 

tenerse en cuenta y las funciones que se deben cumplir en la obra, por parte del residente y sus 

auxiliares, en este caso se recopila información sobre el papel crucial que desempeña la 

residencia en obra dentro del perfil profesional de la arquitectura; contextualizando las 

actividades que lleva a cabo un profesional en este campo, destacando su importancia y 

relevancia en el proceso constructivo, según el apoyo al residente y cómo llegar al desarrollo de 

los proyectos, todo esto se enmarca a partir de la ejecución de un perfil de grado que culminará 

con el desarrollo de la pasantía y la recopilación y análisis de los pros y contras que se 

evidencian, esto nos dará las pautas y la manera de hacer más efectivo el desempeño en el trabajo 

de un arquitecto, tomando en cuenta alternativas para la buena y correcta ejecución de la obra y 

posteriormente nos conduce a la realización de un documento, dando paso a la oportunidad de 

optar por el título de profesional en arquitectura, siendo el final objetivo de la práctica 

profesional. 

Palabras clave: Práctica profesional, Viviendas de interés social, Residencia de obra, 

Gestión técnica y administrativa, Desarrollo de proyectos.  
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Abstract 

The document is made around the development and result of the professional practice 

carried out in the Maria Gracia social housing project and the Maria Gracia reserve in the city of 

POPAYÁN, in reference to the support for construction residence in technical management. and 

administrative, which reflects the learning obtained in the academy, the aspects that must be 

taken into account and the functions that the resident and his assistants must fulfill in the work, 

in this case information and analysis is collected around the role of the residency in construction, 

which is part of the career profile that contextualizes the activities that an architectural 

professional will carry out according to the support to the resident and how to achieve the 

development of the projects. , all this is framed by the execution of a degree profile that will 

culminate with the development of the internship and the compilation and analysis of the pros 

and cons that are evident in the work, this will give us the guidelines and the way to do more 

effective the effective performance of the work of an architect, taking into account alternatives 

for the good and correct execution of the work and subsequently leads us to the creation of a 

document, giving way to the opportunity to opt for the title of professional in architecture, being 

the final objective of professional practice. 

Keywords: Professional practice, Social housing, Construction residence, Technical and 

administrative management, Project development. 
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CAPÍTULO 1  

1.1 Introducción 

El presente documento recopila información y análisis sobre la actividad de residencia en 

obra, que forma parte del perfil de grado en arquitectura y contextualiza las actividades que 

puede desempeñar un profesional en este campo. Se destaca la importancia del residente en el 

gremio de la construcción, sus responsabilidades y la complejidad de su labor, así como la 

necesidad de contar con el apoyo de un pasante para aliviar su carga en el proyecto. 

Por otro lado, se plantean objetivos específicos para desarrollar el apoyo en ciertas 

actividades y culmina con la organización de una metodología para llevar a cabo estas tareas. 

Todo esto, se realiza en el marco de un perfil de grado que culminará con la pasantía y la 

oportunidad de optar por la titulación como profesional en arquitectura. Marcará las pautas para 

seguir con el desarrollo de la carrera. 

La pasantía se desarrollará en un proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) ubicado en 

Popayán, específicamente en el conjunto María Gracia y Reserva de María Gracia. Este proyecto 

consta de 600 unidades de vivienda, divididas en 200 de conjunto abierto y 400 de conjunto 

cerrado. Cumple con la normativa vigente, incluyendo el RETIE, NSR 10, RAS 2000 y POT. 

Además, es importante señalar que algunas de estas unidades de vivienda han sido adquiridas 

tanto por entidades gubernamentales, como el Fondo de Adaptación, para su distribución gratuita 

a personas afectadas por situaciones de damnificación, como también por personas del común a 

través de créditos y diversos subsidios ofrecidos por el gobierno de Colombia. 
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1.2 Justificación 

El Colegio Mayor del Cauca ofrece la modalidad de trabajo de grado para optar al título 

de arquitecto, donde el aspecto práctico adquiere un papel fundamental en la preparación para 

futuras oportunidades laborales. En el marco de esta modalidad, se desarrolla la pasantía en un 

proyecto de construcción de viviendas de interés social, denominado "María Gracia" y "Reserva 

de María Gracia". En el cual, se brinda apoyo a un residente de obra, quien se encarga de 

supervisar y coordinar los procesos constructivos y administrativos, así como de garantizar la 

entrega adecuada de los apartamentos a los beneficiarios. 

La labor del residente auxiliar es crucial en este contexto, ya que debe asegurar el 

cumplimiento de las especificaciones técnicas, los tiempos de ejecución y el seguimiento preciso 

de los procesos de la obra. Dada la carga laboral que enfrentan los residentes, se hace necesario 

contar con un auxiliar que colabore en la gestión y control del desarrollo de la obra, garantizando 

su correcta ejecución. Esta actividad en campo proporciona la oportunidad de adquirir 

habilidades prácticas y aplicar los conocimientos adquiridos en la formación académica, 

contribuyendo al desarrollo de técnicas para mejorar la eficiencia en los procesos de 

construcción. 

Arboleda (2007), afirma ñA trav®s del tiempo las personas relacionadas con el gremio de 

la construcción no le han dado la suficiente importancia y dedicación requerida al planeamiento 

necesario y justo para la construcción de un proyecto ya sea arquitectónico o civilò.  

Teniendo en cuenta el concepto de estos autores, se confirma la importancia del apoyo al 

residente de obra como práctica profesional, lo que  conlleva a justificar por qué y cómo la 

adquisición de experiencia en un entorno laboral se convierte en algo tan crucial en el desarrollo 

de la posterior vida profesional ya que debido a esto se tienen en cuenta diversos actores y 
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factores beneficiados como los serían la comunidad académica de la facultad de arte y diseño de 

la institución colegio mayor del cauca, la obra en la cual se desempeñará el acompañamiento en 

la residencia de obra y el practicante 
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1.3 Definición del problema 

Urbanísticamente, las ciudades como Popayán experimentan un crecimiento acelerado 

debido al aumento de la población, lo que genera la urgencia de actualizar y mejorar sus 

estructuras urbanas, así como sus servicios y equipamientos. En este contexto, es crucial abordar 

la creciente demanda de vivienda propia, lo que se refleja en las obras de construcción tanto en el 

espacio público como en proyectos de vivienda multifamiliar en la ciudad. 

En los últimos años se han desarrollado diversos proyectos de construcción de vivienda 

en la ciudad, esto se debe al crecimiento de la población y debido a estas acciones de alta 

demanda, las empresas constructoras ofrecen proyectos de vivienda de calidad, que exigen los 

usuarios y la normatividad vigente.  

En ese sentido, la empresa ñProyectos y Construcciones de Occidentes S.A.Sò, desarrolla 

varios proyectos  que se encuentran en diferentes fases de construcción, dentro de los cuales se 

encuentra RESERVA MARÍA GRACIA, y MARIA GRACIA es por ello que brinda la 

posibilidad de desarrollar una práctica profesional permitiendo al pasante aprendizajes en los 

aspectos  de gestión técnicos y administrativos esenciales para poner en práctica los 

conocimientos adquiridos desde lo académico en la Institución Universitaria Colegio Mayor del 

Cauca, permitiría también conocer las debilidades y aportes desde la figura de apoyo a la 

residencia de obra.  

Por lo anterior se plantea la siguiente pregunta: ¿cuáles deben ser los aspectos técnicos y 

administrativos basados en conocimientos y actividades desarrolladas por el pasante, en la 

residencia de obra, para aportar a la empresa CONSORCIO IC OCCIVILES en la construcción 

de las viviendas de interés social María Gracia y Reserva de María Gracia en la ciudad de 

Popayán?, ¿Cuáles son sus aprendizajes y aportes a la empresa consorcio IC OCCIVILES? 
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1.4 Objetivos 

1.4.1 Objetivos general 

Apoyar en la gesti·n t®cnica y administrativa en la construcci·n de las ñVIS Reserva de 

Mar²a Graciaò y ñMARIA GRACIAò en la empresa consorcio IC OCCIVILES Popay§n. Desde 

el apoyo al residente.  

1.4.2 Objetivos específicos 

ǒ Contribuir en el seguimiento y control de obra en lo relacionado al marco normativo y la 

gestión de calidad en los procesos constructivos de los acabados arquitectónicos. 

ǒ Mantener actualizados los planos récord de distribución, fachadas y detalles 

constructivos, para la correcta ejecución de la obra.  

ǒ Participar oportunamente en las actividades relacionadas a la garantía de postventas, para 

evitar mayores incomodidades a los clientes.   

ǒ Elaborar una guía de residencia de obra en acabados arquitectónicos, producto que será 

un aporte académico para ilustrar detalladamente la correcta ejecución de los procesos 

constructivos.   
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1.5 Propósitos de la práctica profesional 

ǒ La adquisición de experiencia: es uno de los principales propósitos para que la práctica 

profesional se torne tan importante en el desarrollo de estudios profesionales de 

arquitectura, brindando la oportunidad de aplicar los conocimientos teóricos adquiridos 

en la academia en un entorno laboral real, lo cual nos permite el desarrollo de habilidades 

prácticas en un sector donde nos podemos desempeñar en un futuro laboralmente 

ǒ Orientación laboral: la práctica profesional brinda la oportunidad de explorar y 

aprender de los diferentes entornos y enfoques de las áreas de trabajo dentro de nuestra 

área de estudio profesional, para tomar la decisión hacía que enfoque nos queremos 

desempeñar en un futuro laboralmente. 

ǒ Contactos profesionales: La vinculación a una obra de construcción como practicante 

permite conocer e interactuar con profesionales ya involucrados y con experiencia en el 

ámbito laboral, lo que brinda la oportunidad de establecer relaciones y contactos. Lo que 

resulta beneficioso para el posterior desempeño y desarrollo profesional aprovechando 

oportunidades laborales potenciales. 

ǒ No solo se torna beneficioso la práctica para el estudiante, sino que también la institución 

se beneficia dándole a la sociedad personas calificadas en el desarrollo profesional de la 

arquitectura y las diferentes perspectivas de desarrollo profesional  
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1.6 Marco legal 

Tabla 1: Marco Legal 

Normativa Tema Descripción 

Título I supervisión técnica 

del reglamento NSR-10 

Constructor Se fija el alcance mínimo que 

debe tener la supervisión 

técnica y los controles 

mínimos que deben llevare a 

cabo como parte de las 

labores de supervisión técnica 

 

NTC ï 5832 Técnico y de seguimiento Esta norma establece los 

criterios para las prácticas 

usuales de la industria de los 

edificios, los puentes, las 

naves industriales y otras 

estructuras de acero. 

 

NTC ISO 10005 Control de calidad Este documento proporciona 

directrices para establecer, 

revisar, aceptar y modificar 

los planes de la calidad. 

 

Ley 9 de 1989 Normas de construcción en 

Colombia 

Con el objeto de lograr 

condiciones óptimas para el 

desarrollo de las ciudades y 

de sus áreas de influencia en 

los aspectos físico, 

económico, social y 

administrativo, los 

municipios con una 

población mayor de cien mil 

(100.000) habitantes. 

 

Decreto 1077 de 2015 Normas de construcción en 

Colombia 

Adoptar, dirigir, coordinar y 

ejecutar la política pública, 

planes y proyectos en materia 

del desarrollo territorial y 

urbano planificado del país, 

la consolidación del sistema 

de ciudades, con patrones de 

uso eficiente y sostenible del 

suelo. 
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Resolución 0312 de 2019 Seguridad Establecer estándares 

mínimos del sistema de 

gestión de seguridad y salud 

en el SG-SST. 

 

Decreto 1072 de 2015 Regula el sistema de gestión 

y salud en el trabajo 

El objeto de este decreto es 

compilar la normatividad 

vigente del sector Trabajo, 

expedida por el Gobierno 

Nacional 

 

Ley 100 de 1993 Seguridad social integral 

salud, pensión, y riesgos 

profesionales 

Habla sobre la seguridad 

social integral los objetivos 

que debe cumplir, ámbito de 

acción, conformación del 

sistema de seguridad social 

integral, destinación de los 

recursos, etc. 

Resolución 0472 del 28 de 

febrero de 2017 

Reglamenta la gestión 

integral de residuos 

generados en las actividades 

de construcción y demolición 

Establece las disposiciones 

para la gestión integral de los 

residuos de construcción y 

demolición y aplica para 

todas las persona naturales o 

jurídicas que generen, 

recolecten, trasporten, 

almacenen, aprovechen y 

dispongan residuos de 

construcción y demolición de 

las obras civiles. 

 

NTC  41-43 Norma técnica de 

accesibilidad al medio físico 

Esta norma establece las 

dimensiones mínimas y las 

características generales que 

deben cumplir las rampas 

para los niveles de 

accesibilidad adecuado y 

básico, que se construyan en 

las edificaciones y los 

espacios urbanos para 

facilitar el acceso a las 

personas. 
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RAS Reglamento técnico del 

sector de agua potable y 

saneamiento básico. 

Establece las condiciones 

requeridas para la concepción 

y el desarrollo de sistemas 

de recolección y evacuación 

de aguas residuales y lluvias, 

considerados como 

convencionales. 

 

RETIE Reglamento técnico de 

instalaciones eléctricas. 

Se establecen los 

requisitos que garanticen los 

objetivos legítimos de 

protección contra los riesgos 

de origen eléctrico, para esto 

se han recopilado los 

preceptos esenciales que 

definen el ámbito de 

aplicación y las 

características básicas de las 

instalaciones 

eléctricas. 

 

POT Normas urbanísticas. Instrumento básico definido 

en la Ley 388 de 1997, para 

que los municipios y distritos 

del país planifiquen el 

ordenamiento del territorio. 

El POT contiene un conjunto 

de objetivos, políticas, 

estrategias, metas, programas, 

actuaciones y normas que 

orientan el desarrollo físico 

del territorio y la utilización o 

usos del suelo. 
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1.7 Marco conceptual  

1.7.1 Residente de obra:  

ñLos residentes de obra son profesionales de la ingenier²a civil o arquitectura que 

supervisan el proceso de construcción y gestionan el personal de varios tipos de proyectos, como 

pueden ser edificios, caminos y puentes, o aeropuertos, entre otras edificacionesò (indeed, 2024) 

Este cargo es de vital importancia para el funcionamiento y cumplimiento de cualquier tipo de 

obra civil.  

1.7.2 Sistema constructivo  

ñEs una serie de materiales. t®cnicas, equipos, etc. que se requieren para un tipo de 

proyecto de construcci·n en particularò (Villalaminados, 2019). Se hace referencia a todo lo 

necesario para que la estructura del proyecto se consolide y funcione apropiadamente.  

1.7.3 Seguridad y salud en el trabajo 

El Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) abarca una 

disciplina que trata de prevenir las lesiones y las enfermedades causadas por las condiciones de 

trabajo, consiste en el desarrollo de un proceso lógico y por etapas, basado en la mejora continua, 

lo cual incluye la política, la organización, la planificación, la aplicación, la evaluación, la 

auditoría y las acciones de mejora con el objetivo de anticipar, reconocer, evaluar y controlar los 

riesgos que puedan afectar la seguridad y la salud en los espacios laborales. (minambiente, 

2021).  

En cuanto a los procesos de obra, este concepto es fundamental, a la hora de velar y 

mantener a los trabajadores con los riesgos al mínimo, y el buen funcionamiento de la obra. 
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1.7.4 Obra negra  

Se refiere a la primera fase del proyecto donde se realizan las acciones de delimitación 

del área de construcción, excavación, nivelación y cimentación, hasta llegar a tener la obra 

externa terminada con todos sus detalles estructurales como: muros, losas, techos y tuberías 

principales. En este paso el proyecto aún no es habitable y faltan gran parte de los detalles 

finales. (Admagazine, 2021). En este punto se consolida lo que es la estructura del proyecto. 

1.7.5 Obra gris 

La construcción comienza a tomar la forma que imaginamos al comienzo del proyecto. 

Los muros de cerramiento se levantan, al igual que los muros de la vivienda; en algunos casos se 

agregan las tejas de los techos o impermeabilización. Además, se terminaron de instalar las 

tuberías internas, los cableados y las conexiones de servicios públicos. (Admagazine, 2021). En 

algunas ocasiones el proyecto ya es habitable en este punto, si así se requiere. 

1.7.6 Obra blanca 

La última etapa de toda construcción es esta. Aquí se instalan los acabados que definen el 

estilo de la casa y la hacen habitable. Se añaden la fontanería, la carpintería interior y exterior, 

acabados, soldaduras, revestimientos, pintura, cocina, baños y más. (Admagazine, 2021). Es el 

punto final del proyecto donde se dan los toques estéticos finales.  

1.7.7 Presupuesto de obra  

ñEs una estimaci·n de lo que costar§ un proyecto de construcci·n, en ®l se detalla a 

cu§nto ascienden todos los costes asociados a la obraò. (Rodr²guez, 2022). Es importante que el 

residente de obra conozca estos procesos y datos relevantes, pues son de vital importancia para el 

mantenimiento y desarrollo del proyecto.  
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1.7.8 Cronograma  

ñEl cronograma de actividades de un proyecto es una herramienta de gesti·n de proyectos 

que muestra el listado de tareas necesarias para realizar un proyecto en orden cronol·gicoò. 

(Talbert, 2024). Esto permite identificar, si la obra va cumpliendo sus tiempos estipulados, o si 

por el contrario presenta retrasos y quizá un avance prolongado.  

1.7.9 Bitácora de obra 

La bitácora de obra es el instrumento legal mediante el cual se deja constancia de lo 

sucedido en la obra día a día. Es un medio tanto de comunicación como de mando que el 

supervisor debe utilizar de manera correcta y sistemática durante todo el desarrollo de la obra. 

(Cervantes, 2009). 

 

1.7.10 Obra civil 

ñConjunto de activos que prestan servicios para la satisfacci·n de necesidades de una 

nación, asociadas con la generación y provisión de energía, transporte, comunicación, recreación, 

etcò. (Cervantes, 2009). 
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CAPÍTULO 2  

Contextualización 

2.1 Misión 

El consorcio IC OCCIVILES, es una organización con más de 8 años en el mercado, 

dedicada al desarrollo de proyectos en construcción de obras civiles, comprometida con la 

responsabilidad y eficiencia del servicio, que le permite satisfacer las necesidades de los clientes 

y el desarrollo integral de la organización contribuyendo al desarrollo social y económico del 

departamento del Cauca.  

Fuente: Empresa consorcio IC OCCIVILES 

2.2 Visión 

Posicionar la organización CONSORCIO IC OCCIVILES en el competitivo mundo de la 

construcción como una empresa líder, seria, fiel a sus compromisos con clientes, proveedores y 

trabajadores, con capacidad para ejecutar proyectos tanto en el ámbito privado como para el 

estado.  

Fuente: Empresa consorcio IC OCCIVILES 

Este proyecto se llevará a cabo por el consorcio ICOCCIVILES que lo conforman las 

empresas OCCIVILES S.A con una experiencia de 13 años en el mercado, con más 30 proyectos 

ejecutados en obras civiles públicas y privadas y la construcción de más de 2.300 viviendas de 

interés social y la CONSTRUCTORA IC PREFABRICADOS S.A.S con una experiencia de 43 

Años en el mercado, con más de 55.000 viviendas Construidas de interés social, con el respaldo 

de ALIANZA FIDUCIARIA.  
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2.3 Estructura organizacional de la empresa 

Figura 1: Estructura organizacional de la empresa. 
 

 
Fuente: Empresa consorcio IC OCCIVILES, cuadro de elaboración propia 
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CAPÍTULO 3  

Desarrollo de la práctica profesional 

3.1 Descripción del proyecto 

El proyecto en el cual se realizará la práctica profesional, se encuentra ubicado en la 

ciudad de Popayán, su oficina se encuentra ubicada en el centro histórico de la ciudad  antes 

mencionada, este proyecto se llevará a cabo por el consorcio IC OCCIVILES, que lo conforman 

las empresas OCCIVILES S.A con una experiencia de 13 años en el mercado, con más 30 

proyectos ejecutados en obras civiles públicas y privadas y la construcción de más de 2.300 

viviendas de interés social y la CONSTRUCTORA IC PREFABRICADOS S.A.S con una 

experiencia de 43 Años en el mercado, con más de 55.000 viviendas Construidas de interés 

social, con el respaldo de ALIANZA FIDUCIARIA. 

El predio en el cual se construye el proyecto es propiedad del MUNICIPIO DE 

POPAYÁN, tiene una extensión de 57.200m², se identifica con la matrícula inmobiliaria número 

120-151083 y el número catastral 010102020009000, y se localiza en el sector norte de la ciudad 

de Popayán, colindante en el norte con la variante norte, al sur con la carrera 20 A, al occidente 

con la calle 65 norte y al oriente con la calle 73 norte, para llegar al predio se hace mediante la 

Carrera 9 vía principal de la ciudad hasta llegar entre calles 65 y 70 norte. Dentro del POT se 

tiene establecido a futuro la conexión de la calle 65 norte con la variante norte lo que mejorará 

aún más las condiciones de acceso. 
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Figura 2: Ubicación general del proyecto María Gracia y Reserva de María Gracia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Empresa consorcio IC OCCIVILES 
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El proyecto se compone por 600 viviendas de interés social de las cuales 400 se 

desarrollarán de tipo conjunto cerrado y tendrán como nombre reserva de María Gracia y 200 de 

tipo conjunto abierto que tendrán como nombre María Gracia. 

 
 Fuente: empresa consorcio IC OCCIVILES. 

 

Las 600 unidades de vivienda estarán distribuidas de la siguiente manera: 

Å 400 unidades de vivienda tipo 1 (58,86 m2 área Construida) en conjunto cerrado. 

Å 200 apartamentos Tipo 2 (49,00 m2 área Construida) en conjunto abierto. 

 

 

 

 

 

 

Figura 3: Ubicación en planimetría de los edificios 
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Nota: Representación gráfica en 3d. Fuente: empresa consorcio IC OCCIVILES. 

 

3.1.2 Conjunto cerrado 

El conjunto cerrado cuenta con portería, unidad de almacenamiento de residuos sólidos, 

salón social, Sus 400 apartamentos están distribuidos en 8 bloques (20 torres) de 5 pisos cada 

uno, sin ascensor. Cuenta con 80 parqueaderos vehiculares privados, 27 públicos y 50 

parqueaderos para motos. 

 
 

 

Figura 4: Localización general de los edificios y lo que contiene 
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3.1.3 Conjunto abierto 

El conjunto abierto cuenta sus 200 apartamentos tipo 2 de 49.00 m2 distribuidos en 4 

bloques (10 torres) de 5 pisos cada uno y sin ascensor. Con salón social, unidad de 

almacenamiento de residuos sólidos y cancha Múltiple.  
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Figura 19: Tipología de viviendas conjunto abierto 

 

Nota: Las tipologías no cambian, cambia su ubicación en la torre. Expresión de elaboración propia. 

Fuente: Planimetría suministrada por la empresa consorcio IC OCCIVILES 
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Figura 20: Tipología de viviendas conjunto abierto 

 

Nota: Las tipologías no cambian, cambia su ubicación en la torre, en la figura se evidencia un apartamento 

medianero y ubicado en primer piso. Expresión de elaboración propia. 

Fuente: Planimetría suministrada por la empresa consorcio IC OCCIVILES 
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Nota: Las tipologías no cambian, cambia su ubicación en la torre, en la figura se evidencia un apartamento 

esquinero y ubicado en primer piso adecuado para personas con movilidad reducida (PMR). Expresión de 

elaboración propia. 

Fuente: Planimetría suministrada por la empresa consorcio IC OCCIVILES 

 

 

 

Figura 21: Tipología de viviendas conjunto abierto PMR 
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3.2 Planimetría de zonas comunes 
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