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Resumen

El presente trabajo de grado es fruto de la préctica profesional desarrollada por la
estudiante dentro del convenio formalizado entre la institucion universitaria Colegio Mayor del
Cauca y la Constructora ENCORD & JCC S.A.S de la ciudad de Popayan Cauca. Tal préctica
tuvo como propdsito el apoyo a la supervision técnica del Edificio Popayan Trade Center, con el
fin de verificar y acatar los procesos constructivos, las especificaciones de construccion, asi
como los plazos destinados para el cumplimiento de cada actividad.

En el desarrollo de la practica fue necesario realizar un analisis de planos y
especificaciones constructivas, por otra parte se realizd un control de las actividades, apoyo en
el dibujo arquitectdnico y revision de los trabajos hechos en la obra, lo que garantiz6 su
elaboracion y se hizo constancia con informes diarios, buscando de esta forma alcanzar los
objetivos del proyecto y lograr brindar una entrega completa y con satisfaccion hacia el usuario
que hara parte del Edificio Popayan Trade Center.

Palabras claves: supervision, vigilancia, control, apoyo, edificio, informes diarios,

seguridad en el trabajo, presupuestos, materiales.
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Introduccion

Como profesional en formacién de arquitectura, acceder a la participacion de proyectos
arquitectonicos es una gran base que permite complementar y fortalecer los conocimientos
adquiridos en la vida universitaria, lo que hace que el estudiante aplique los fundamentos
academicos con criterio y contribuya de la mejor manera para el bienestar y progreso de la
comunidad.

En la préctica profesional actual se aprecia la importancia de la formacion integral porque
ello permite brindar un adecuado apoyo a la supervisién técnica del edificio Popayan Trade
Center. En este sentido con el presente informe se describen las actividades que se realizaron

para asegurar que la obra sea de calidad, a costo y tiempo programado.

Se requeria de la inspeccion, seguimiento y control a las labores desarrolladas por el
personal operativo de la obra y para ello se propuso la realizacion del apoyo a la supervision de
la estructura en panel yeso, mamposteria, enchapes, estucos, pinturas, cubierta e instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, voz y datos y red contraincendios con el propdsito de orientar las
labores del personal para el cumplimiento de los requisitos previstos para la entrega optima del

resultado final al cliente.

El proposito principal de la estudiante en practica, consistio en apoyar la supervision
técnica en avance y control constructivo del Edificio Popayan Trade Center de manera eficiente
y efectiva, y lograr excelentes metas laborales con un alto grado de responsabilidad, constatando
que se ajusten a las especificaciones técnicas, criterios de aceptacion y cumplimiento de las

normas y reglamentos para el desarrollo de esta obra.

Ademas, se llevo a cabo un formato de informes diarios Util para revisar el avance de

obra, fuerza de trabajo, maquinaria activa e inactiva, asi se pudo tener el respaldo necesario sobre
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la entrada y salida de materiales, equipo, rendimientos, mano de obra, y los materiales. También
se establece contacto con el supervisor de acabados de obra, responsable de coordinar y controlar
las acciones de registro faltantes en planos, para que al final de la obra y en la recepcién de la

misma se anexen los planos récords actualizados.
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1. Planteamiento del problema
En la mayoria de las construcciones arquitectonicas se encuentran factores que son
imprescindibles para el éxito del proyecto como lo son: el alcance, la calidad, el tiempo, el costo
y la seguridad; y que frecuentemente no se cumplen por una supervision inadecuada o por no

contar con personal técnico de apoyo que permita vigilar los aspectos en la ejecucion de la obra.

Uno de los aspectos prioritarios, como se menciond anteriormente es garantizar la
seguridad de la obra y de quienes la habitaran, frente a eventos como los sismos. Por ello, “la
Ley 400 de 1997, establece criterios y requisitos minimos para el disefio, construccion y
supervision técnica de edificaciones nuevas, asi como de aquellas indispensables para la
recuperacion de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia de un sismo, que puedan verse
sometidas a fuerzas sismicas y otras fuerzas impuestas por la naturaleza o el uso, con el fin de
que sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia a los efectos que éstas producen,
reducir a un minimo el riesgo de la pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible el

patrimonio del Estado y de los ciudadanos™ (Funcion Puablica).

Por consiguiente, el proyecto Popayan Trade Center busca garantizar el cumplimiento de
las especificaciones de disefio previamente establecidas y cumplimiento en términos de tiempo
pero su cronograma de obra se ve afectado debido a un retraso significativo, ya que, se tenia
previsto entregar el edificio entre el mes de junio y julio de 2022, pero por retrasos en el
cronograma, se ha dado una tardanza de casi cinco meses en la entrega del edificio.

Dichas actividades fueron programadas para el mes de febrero y encargadas a un
contratista, quien incumplio con lo pactado, por lo que la empresa debe aplicar las pélizas del

contrato. Asi pues, ante el evidente retraso de estas actividades, termina repercutiendo en el
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avance de otras y, por tanto, en la fecha de entrega del proyecto (diciembre de 2022), pues no

se han evidenciado los resultados reflejados en avance y terminacion de la obra.

I: N Falta de personal
CAUSAS > . . .
/ capacitado para ejecucion y

supervision de obra.

Dificultades técnicas al Constanterelevo de
inicio de obra. personal en obra.
3 Falta de cumplimiento de

tiempos establecidos en
obra, acabados internos y
externos.

PROBLEMA >

Fallas en la contmudad de

los procesos y actividades
de obra, los cuales pueden
generar incidentes en la
‘ misma.

Rediseno y modificacion de
cronograma de obra.

Figura 1. Arbol de problemas
Fuente: Elaboracion propia

Retraso en el cronograma
de obra para entrega.

Las anteriores situaciones sucedieron debido a que no se garantizé el cumplimiento de las
especificaciones de disefio previamente establecidas y a cumplimiento en términos de tiempo.
Es por ello que La Constructora ENCORD & JCC S.A.S vela por reducir a un minimo el riesgo
de retrasos en el cronograma para que esto no se vea afectado en el presupuesto de la obra;
requiriendo personal de apoyo técnico capaz de hacer seguimiento en los procesos de ejecucion
de obras: control a la programacion, la calidad y tiempo de ejecucién; garantizando que la
construccion se sujete estrictamente al correspondiente disefio y programacion aprobado del

proyecto Edificio Popayan Trade Center.
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2. Objetivos
2.1  Objetivo general
Apoyar la supervision y control del avance constructivo de obra blanca, redes secas y

haimedas en ENCORD-JCC S.A.S durante el desarrollo del proyecto Popayéan Trade Center.

2.2  Objetivos especificos
Recopilar informacion del avance constructivo del proyecto Popayan Trade Center.
Realizar inspeccion y seguimiento a las actividades ejecutadas en el proyecto Popayan
Trade Center.

Apoyar las actividades complementarias del proyecto Popayan Trade Center.
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3. Metodologia

3.1  Tipos de metodologia

Para el desarrollo de la pasantia se establecié una metodologia de trabajo en la
investigacion de campo ligada a la observacion directa. Para esto, se realiz6 durante el proceso
un diagndstico selectivo y completo de los métodos y actividades en el que se tuvo intervencion
de la pasantia en obra con la finalidad de analizarse después y llegar a diversas conclusiones para
identificar claramente los aportes por parte de la pasante. Por tal motivo, esta investigacion es la
recopilacién de datos de fuentes primarias para un proposito especifico. Aunque, también es un
método cualitativo de recoleccidn de datos encaminado a comprender, observar e interactuar con
las personas en su entorno natural.
3.2 Fase 1. Observacion directa

Dicha préctica se realiz6 utilizando el método de la observacion directa, que se llevo a
cabo de la siguiente manera: teniendo un contacto directo con los elementos o caracteres de la
obra en general y, en especial, sobre los que son objeto de la préctica, ejemplo los acabados de
obra; se maximizd la participacion en lo observado con el fin de recoger datos y se intent6
integrar su rol con los demas existentes en el proyecto.

Asi pues, los resultados obtenidos se consideran datos estadisticos originales, incluso, en
algunos casos, se pueden sugerir cambios que optimicen el trabajo dentro de la obra. Ademas, el
método se caracterizé por ser planificado sisteméaticamente (¢, Qué se observa?, ;cémo y
cuando?), y esta sujeto a comprobaciones de validez y fiabilidad, por esto, se hace posible
obtener la informacion tal y como ocurre.

Asimismo, es pertinente el uso del método descrito con anterioridad, debido a que se

puede generar con total entendimiento una gran relacion con el proyecto, lo que permitio la
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recoleccion de datos, tanto cualitativos como cuantitativos, la descripcion con registro
fotografico y el control de tiempos en obra; esto para cada una de las actividades y seguimientos
en donde se tuvo participacion, por lo que se aportd en los acabados arquitectonicos.

3.3  Fase 2. Diagnéstico y Analisis

Reconocimiento del proyecto: durante el primer dia se realiz6 un proceso de
reconocimiento de obra, lo que abarco todos los aspectos que conciernen al proyecto desde el
clima laboral con las personas (administracion, ingenieros y arquitectos), hasta el
entendimiento de las normas de seguridad y de convivencia que se tienen en el lugar. De igual
forma, se llevé a cabo por parte de la arquitecta residente un recorrido general a toda la obra
con el fin de entender el estado en el que se encuentra, e iniciar un reconocimiento de la
condicion y caracteristicas técnicas de los acabados que se llevan hasta el momento.

También, se revisaron planos arquitectdnicos para un mayor entendimiento de la
totalidad de la obra y, después, se dio inicio a las actividades a realizar. En primer lugar, se
inicié con formatos ya establecidos por la empresa para chequear el avance. Paralelo a esto, se
dio participacién en los comités de obra en los que se comenzo a reconocer a cada contratista,
su funcién y desemperio en el proyecto. Con el transcurso del tiempo, se empezé a otorgar
diferentes actividades a desarrollar y cumplir, estas referidas a acabados arquitectonicos, tanto
en el interior del edificio como en &reas sociales.

3.4 Fase 3. Aportes
Experiencia laboral en campo, lo que generd, de este modo, un gran aporte para la

vida profesional que se basan en conocimientos adquiridos en obra.
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Préctica de conocimientos instaurados a lo largo de la carrera profesional y
transmision de conocimientos a la empresa ENCORD SAS que permita llevar a feliz término

el proyecto Popayan Trade Center.

Implementacion de estrategias de supervision y rendimiento de acabados en obra,

tanto internos como externos.
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4. Marco teodrico conceptual
4.1  Marco tedrico

En un principio, se buscé un tipo de teoria o técnica para ligar el objetivo principal de la
obra con la finalidad de tener como guia en el momento de saber qué elementos tener presentes
para la ejecucion de sus actividades. En esa linea, Sepulveda Palomino (2014) sefial6 que, en
cuanto a la deficién del concepto de supervision, en el marco de los proyectos de obra
“intervienen muchos factores, como magnitud de la obra, grado de complejidad o especialidad,
la ubicacion y accesibilidad a la misma” (p.26). Lo anterior concuerda con lo estipulado en la
NSR-10 al referirse a la actividad de supervisar como “asegurar que se logren los requisitos y
propositos de los planos y las especificaciones con precision” (Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial, 2010)

Para este fin, han de realizarse los controles necesarios, estos se ejecutan sobre materiales,
ensayos, planos, especificaciones y ejecucion de la construccion. En el camino para lograr los
requisitos se debe contar con recursos y facilidades; ademés, se deben tomar observaciones,
mediciones de campo y ensayos de laboratorio con el fin de analizar resultados para la
consecuente toma de decisiones.

De acuerdo con Sepulveda Palomino (2014), el supervisor debe tomar como base el
principio de planificacion, lo que significa que, hay que partir de los objetivos y los elementos
constitutivos del proyecto de obra, pues “no puede hacer un proyecto sin considerar todos y
cada uno de los factores que tienen relacion con los objetivos de la actividad planeada o que
impiden el logro de este” (ARQHYS, 2012)

Dentro de este contexto, el supervisor debera contar con un archivo que dé cuenta de

los documentos del disefio y los que refieran al proyecto. Asimismo, Sepulveda Palomino



Supervision técnica y constructiva de acabados, redes secas y humedas, Popayan Trade Center 19

(2014) recalco que es de valiosa importancia contar con las especificaciones a tener en cuenta
en construccién y control de calidad de los materiales para edificaciones construidas acordes a
la NSR-10, manuales o guias relacionados con la naturaleza del concreto, fichas técnicas de
productos a usar que, por mal uso o0 manejo, puedan desmejorar la calidad del concreto, entre
otros. (Sepulveda Palomino, 2014, pag. 30).

4.2 Marco conceptual

Supervisién

En el contexto de la construccion, menciond Sepulveda Palomino (2014), que la NSR-10,
“define la actividad de supervisar como asegurar que se logren los requisitos y propdsitos de los
planos y las especificaciones con precision” (P4g.26) y, en lo que respecta a los proyectos de
construccion, esta actividad es liderada por el constructor y el propietario, pues la supervision
que se realiza esta “orientada a la funcion administrativa de la direccién y hace uso, sobre todo,
del ejercicio de la autoridad, la delegacion de funciones y la utilizacién de los medios de
comunicacion” (Solis Carcafio, 2004, pag. 55). Ademas de participar en el ejercicio del control,
en el que se pueden tener en cuenta documentos como las actas de registro, que permiten plasmar
actividades especificas a desarrollar y hacerles seguimiento.

En suma, un buen plan de control, entendido como medio de intervencion, direccion o
regulacion, es una etapa que se efectla durante el proceso y desarrollo de las actividades del
proyecto de obra, dado que para ser implementado “requiere adoptar metodologias apropiadas
que generen valor a su desarrollo, transformen sus procesos y sean innovadoras para incrementar
su productividad y rentabilidad” (Caro Vargas, 2016, pag. 3). No obstante, no hay que dejar de
lado el eficiente uso de recursos conforme al presupuesto establecido, hecho que depende de la

capacidad de administracion de los mismos.
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Acabados de construccion
Son todos aquellos trabajos que se realizan en una construccion para darle terminacion
a los detalles de la misma, por lo que queda con un aspecto estético y habitable higiénicamente

como los pisos, ventanas, puertas, pintura y enyesado de paredes (Ruiz, 2022)
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5. Marco referencial

La construccién de una obra es, en esencia, un proceso productivo y como tal debe ser
administrado. Esto significa planificar, organizar, dirigir, coordinar y controlar todas las
actividades para comenzar, la construccion y la gestion de obras de construccion. La gestion de
operaciones de construccion propiedad intelectual de Alfredo Serpell Bley se baso en la industria
de la construccidn, la cual es un sector de actividad econémico de gran importancia para el
desarrollo de un pais y se considera como un verdadero motor que impulsa el progreso de la
sociedad.

Categorias analizadas

La importancia de la toma de decisiones en la gestion de operaciones de construccion:

los administradores de operaciones toman decisiones que se relacionan con la funcién de
operaciones y los sistemas de transformacidn que se utilizan; en la construccion estas decisiones
pueden clasificarse en las siguientes categorias generales:

e Proceso: determinan el método de construccion o las instalaciones que se utilizan
para producir la obra y se relacionan con la maquinaria y tecnologia, el flujo del
proceso, la distribucion de las instalaciones, los requerimientos de mano de obra, etc.

e Capacidad: se concentran en la provision de la capacidad necesaria para satisfacer las
demandas del proyecto de construccion en términos de los plazos establecidos para
completarlo e incluye la planificacion de los niveles de disponibilidad de los recursos
de magquinaria, materiales, mano de obra, espacio, etc., que son requeridos a lo largo
de la ejecucion del proyecto y las actividades necesarias para obtenerlos.

e Inventarios: se relacionan con la administracion de los inventarios de materiales, en

cuanto a la oportunidad de obtencion, su especificacion y a la cantidad requerida en
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obra y para cada pedido. También, se incluyen decisiones sobre donde dejar los
materiales, cbmo almacenarlos, qué cuidado tener con ellos, etc.

e Fuerza de trabajo: incluyen la seleccién, contratacion, desvinculacion, formacion y
capacitacion, supervision y compensacion del personal. La administracion del capital
humano en la construccion es el area mas importante en la administracion de
operaciones, pues es este recurso el que mayor impacto tiene sobre el desempefio de
los trabajos de construccion.

e Calidad: se preocupan de asegurar y controlar la calidad de las obras que se producen.
Esto implica decidir sobre sistemas de gestion de la calidad, procedimientos,
instrucciones de trabajo, documentacion de la calidad y otros aspectos relevantes. De
igual forma, también interesa la seleccion de los métodos de construccion que son
capaces de cumplir con la calidad (tolerancias) especificada.

Finalmente, el profesional que se desempefia como administrador de una obra de
construccion debe tener un espiritu critico e innovador y tiene que cuestionar, de forma
constructiva, lo que se esta haciendo. Asimismo, es importante que transmita dicha inquietud a
sus subordinados, en especial a sus ejecutivos de primera linea, o sea, los jefes 0 maestros de
obra y los capataces. Por Gltimo, la forma de llevar a cabo lo anterior requiere de una direccion

apropiada del personal.
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6. Marco Legal

Norma técnica colombiana NTC — 1SO 9004

Norma internacional que proporciona ayuda para obtener éxito organizacién mediante
la gestion de la calidad. La norma, proporciona directrices que consideran tanto la eficacia
como la eficiencia del sistema de gestion de la calidad. El objetivo de esta norma es la mejora
del desempefio de la organizacion y la satisfaccion de los clientes y de las partes interesadas
(ICONTEC, 2010).

Norma técnica colombiana NTC — ISO-OHSAS 18001

Norma referente a los sistemas de gestion de seguridad y salud ocupacional que
especifica los requisitos para un sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo (SGSST),
para hacer posible que una organizacion controle sus riesgos de SGSST y mejore su
desempefio en este sentido. Estas normas han sido desarrolladas como respuesta a la demanda
de los clientes por contar con una norma reconocida sobre sistemas de gestion de seguridad y
salud ocupacional, para que con base en su sistema de gestion pueda ser evaluado y certificado
(ICONTEC, 2007).

Reglamento técnico de trabajo seguro en alturas y requisitos minimos

Bajo la resolucion 4272 de 2008 expedida por el Ministerio de Trabajo, se establece el
Reglamento Técnico de Trabajo Seguro En Alturas y aplica a todos los empleadores, empresas,
contratistas, subcontratistas y trabajadores de todas las actividades economicas de los sectores
formales e informales de la economia que desarrollen trabajos en alturas con peligro de caidas.
Para efectos de la aplicacion de esta resolucion se entendera por trabajo en alturas, toda labor o

desplazamiento que se realice a 1,50 metros o mas sobre un nivel inferior (Ministerio de
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Proteccidn Social, 2008), al igual que la Resolucion 4272 de 2021, en atencién a lo cual
establecio los requisitos minimos de seguridad para el desarrollo de trabajo en alturas
(Ministerio de Trabajo, 2021).

Reglamento colombiano de construccion sismo resistente

La actual reglamentacién del reglamento rige bajo el decreto 926 del 19 de marzo de

2010 como “Reglamento colombiano de construccion sismo resistente — NSR-10", este es un
compendio de normas técnicas colombianas encargadas de estructurar y reglamentar las
condiciones con las que deben contar las construcciones con el fin de que la respuesta
estructural a un sismo sea favorable y adecuada de acuerdo a problematicas sismicas
identificadas en Colombia (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010).
En lo que refiere para el desarrollo de la presente préctica, se hace especial énfasis en:

1. Capitulo A.9. Elementos no estructurales. Establece los criterios de disefio de
elementos que no hacen parte de la estructura de la construccidn, con el fin de que se
cumpla el propésito del reglamento, por el que tiene un alcance en: (acabados,
elementos arquitectonicos y decorativos, instalaciones hidraulicas y sanitarias,
instalaciones eléctricas, instalaciones de gas, equipos mecanicos) (Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010, pag. 231)

2. Capitulo A.9.5. Acabados y elementos arquitectonicos. Donde sefiala que “los
acabados y elementos arquitecténicos y sus anclajes a la estructura deben disefarse y
detallarse de acuerdo con los requisitos de esta seccion. Los calculos y disefios de los
elementos arquitectonicos y acabados deben incluirse como parte de las memorias de
disefio de acabados” (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,

2010, pag. 235)



Supervision técnica y constructiva de acabados, redes secas y humedas, Popayan Trade Center 25

3.

Indicaciones técnicas de supervision y acabados relacionados con la pasantia: Segun

la NSR-10 se entiende por supervision técnica la verificacion de la sujecion de la

construccion de la estructura de la edificacion a los planos, disefios y especificaciones

realizadas por el disefiador estructural. Asi mismo, que los elementos no estructurales

se construyan siguiendo los planos, disefios y especificaciones realizadas por el

disefiador de los elementos no estructurales, de acuerdo con el grado de desempefio

sismico requerido. La supervision técnica puede ser realizada por el interventor,

cuando a voluntad del propietario se contrate una interventoria de la construccion

(Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010) y establece el

siguiente alcance.

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

Aprobacién de un programa de control de calidad de la construccién de la estructura de
la edificacion, o de los elementos no estructurales, cuando su grado de desempefio asi
lo requiera. Este programa de control debe ser propuesto por el constructor.
Aprobacién del laboratorio que realice los ensayos de control de calidad.
Realizar los controles exigidos por el reglamento para los materiales no estructurales
empleados, y los indicados en el capitulo 1 nsr-10, 1.2.4.

aprobacion de los procedimientos constructivos propuestos por el constructor.
Exigir a los disefiadores el complemento o correccion de los planos, cuando estos estén
incompletos, indefinidos, o tengan omisiones o errores.
Solicitar al ingeniero geotecnista las recomendaciones complementarias al estudio
geotécnico cuando se encuentren situaciones no previstas en él.
Mantener actualizado un registro escrito de todas las labores realizadas, de acuerdo con
lo establecido.

Velar en todo momento por la obtencion de la mejor calidad de la obra.
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J)

K)

L)

M)

N)

Prevenir por escrito al constructor sobre posibles deficiencias en la mano de obra,
equipos, procedimientos constructivos y materiales inadecuados, y vigilar porque se
tomen los correctivos necesarios.

Recomendar la suspension de labores de construccion de la estructura cuando el
constructor no cumpla o se niegue a cumplir con los planos, especificaciones y
controles exigidos, informando por escrito, a la autoridad competente para ejercer
control urbano y posterior de obra.

Rechazar las partes de la estructura que no cumpla con los planos y especificaciones.
Ordenar los estudios necesarios para evaluar la seguridad de la parte o partes afectadas
y ordenar las medidas correctivas correspondientes, supervisando los trabajos de
reparacion.

En caso de no ser posible la reparacion, recomendar la demolicion de la estructura a la
autoridad competente para ejercer control urbano y posterior de obra.

Expedir la constancia de que habla el literal. (Ministerio de Ambiente, Vivienda y

Desarrollo Territorial, 2010)

Por lo tanto, el propdsito de la supervision es proponer una metodologia, implementar

integramente el alcance del proyecto, apoyar directamente a la empresa constructora y brindar

soluciones directas y precisas cuando surgen problemas, a fin de promover su buen avance. La

empresa debe vigilar la seguridad durante el trabajo, prevenir algun tipo de accidente y tener la

capacidad de control suficiente para realizar este trabajo. Por tanto, la funcién de supervision es

planificar con anticipacion: estrategias, actividades, politicas, procedimientos y mecanismos

necesarios para mantener el control; supervisar (durante la ejecucion del proyecto) las

actividades anteriores, informes y resultados. La supervision aqui es responsable de proporcionar

todo relacionado con el control, incluyendo la calidad, el costo o cualquier evento relacionado

que cambie el proceso de trabajo.
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7. Marco contextual
7.1 ENCORD Y JCC S.AS.
ENCORD Y JCC SAS, es una constructora, identificada con Nit. 901234224-6, ubicada
en la Ciudad de Popayan — Cauca — Colombia, empresa registrada como sociedad por acciones

simplificada, para realizar construccion de edificios residenciales, como actividad principal.

~.. -
-
ENCORD Y JCC S

Figura 2. Logotipo ENCORD Y JCC S.A.S.
Fuente: ENCORD Y JCC S.AS.

Misidn: Satisfacer las necesidades de nuestros grupos de interés, mediante el desarrollo
de un trabajo profesional, responsable y con 6ptimos estandares de calidad e innovacion,
implementando siempre tecnologia de punta, responsable con el medio ambiente, siguiendo las
tendencias globales, permitiéndonos ser sostenibles en el tiempo, y otorgar a nuestros clientes un
producto vanguardista y top dentro del mercado nacional.

Vision: Para 2023 buscamos consolidarnos como la empresa lider en el desarrollo de
proyectos de alta gama en la ciudad de Popayan, y estaremos incursionando en nuevos mercados
regionales en 2 ciudades intermedias, de méas de 500.000 habitantes, donde buscaremos crecer en
ventas en un 100% con respecto al afio 2019, manteniendo una rentabilidad anual entre el 12% vy
el 15%, e iniciaremos a expandir y diversificar nuestro portafolio de servicios a el sector publico

y nuevos mercados.
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Politica de calidad: Comprometidos con la construccidn de obras civiles de calidad,
entregamos el producto con las exigencias establecidas por el cliente, para ello trabajamos de la
mano de nuestros colaboradores generando ambientes de calidad, brindando a nuestros clientes
conformidad y tranquilidad con lo adquirido.

Estructura organizacional: Esta conformado por la junta de socios, un gerente general
quién es el administrador y coordinador. Proporciona la seguridad, la planificacién, la
organizacion, la direccion y el control necesarios para alcanzar los objetivos operativos y
financieros de la empresa, asi mismo se tiene un asesor legal, talento humano, contabilidad y
finanzas, seguridad industrial, mercadeo y director de obra quien es el encargado de las
operaciones de construccion es responsable de la estimacion, la gestion de proyectos y la
negociacion de contratos, también es el responsables de contratar y supervisar, asi como de crear
y gestionar los presupuestos de sus proyectos, bajo supervision del director se tiene al residente
de obra este es responsable de la ejecucion del proyecto y del control de calidad, bajo su
direccion tenemos al inspector de obra, el almacenista, los oficiales, maestros y ayudantes de
obra.

Analisis jerarquico del organigrama
Luego de analizar las actividades que cada administrativo realiza dentro de la obra, se hace
importante sugerir un organigrama que resuma la jerarquia que se vivencia dentro de la

compaiiia.
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Organigrama sugerido

Junta de Socios
ENCORD-JCC S.A.S

Asesor :
— Gerencia

Legal
Coordinacion Asesor de
Administrativa Ventas
| | |
Talento " Contabilidad
Secretaria .
Humano y Finanzas
[ | |
Director de Seguridad
: Mercadeo
Obra Industrial
| |
. . Auxiliar
Contratistas Residente SGSST
Almacenista

Ayudantes

Figura 3. Estructura organizacion ENCORD & JCC S.A.S.
Nota: Teniendo en cuenta que la constructora no cuenta con una estructura organizacién definida, en trabajo
conjunto la gerencia y coordinacion administrativa se construy6 el organigrama. Fuente: Elaboracion propia

7.2  Proyecto, Popayan Trade Center

Localizacion: El lote destinado para la construccion del proyecto Popayan Trade Center,
se encuentra ubicado en el barrio Machangara, en la calle 15n #15-110 de la ciudad de Popayan,
Cauca, Colombia, sector de alta valorizacion, dado que se encuentra cerca al centro comercial

Campanario, a la Villa Deportiva Olimpica de COMFACAUCA vy a la clinica Santa Gracia.

Figura 4. Ubicacion proyecto Popayan Trade Center |
Nota: Mapa editado desde Google Earth y fotografia ENCORD Y JCC S.A.S.
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El proyecto Popayan Trade Center, cuenta con una estructura destinada para el uso
mixto contando con locales comerciales, oficinas y consultorios de servicios de salud. EI nimero
de pisos que conforman el edifico en su totalidad es 10, sumado a un sotano de 2 niveles.

Asi mismo, en el disefio se establece que el edificio implementa un sistema de energia
solar por medio de sus fachadas en cristal junto con un sistema de refrigeracion natural por
medio de ventilacion cruzada y edlica.

En el edificio se provee la capacidad de 20 locales comerciales desde 29 m2 hasta 34 m2,
8 zonas medicas empresariales desde 36,15 m2 hasta 40 m2, 39 consultorios médicos desde 23,6
m2 hasta 29 m2, 26 oficinas desde 23,6 m2 30 m2, 5 zonas empresariales desde 36.15 m2 hasta
42 m2, 4 islas comerciales desde 9, 25 m2 hasta 10,50 m2, un auditorio con vista panoramica en
el piso 10 con capacidad para 101 personas y, por otra parte, una terraza de comidas con islas
independientes de 9,26 m2. En cuanto al s6tano, se proyecta como parqueadero, para el primer
nivel se tienen 31 puestos y para el segundo nivel 27 puestos, en donde se implementa un
sistema de duplicadores logrando 54 puestos de parqueo, teniendo asi disponibilidad para un

total de 85 estacionamientos.

Figura 5. llustracion de los espacios proyectados en el proyecto Popayan Trade Center
Nota: Renders de los espacios del proyecto Popayan Trade Center. Fuente: ENCORD Y JCC S.A.S.
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8. Desarrollo pasantia
Teniendo en cuenta que la pasantia se realiza en el marco de opcidn de trabajo de grado
para optar al titulo de arquitecta, ésta se desarroll6 durante el periodo de tiempo comprendido
entre el 1 de marzo y el 8 de julio de 2022, cumpliendo con una totalidad de cuatro (4) meses de
pasantia profesional, bajo la tutoria del ingeniero José Rafael Guevara Quintana docente de la
Institucion Universitaria Colegio Mayor del Cauca y la Arquitecta residente de obra, Yessika

Fernanda Erazo como jefa directa asignada de ENCORD JCC S.A.S.

8.1 Actividades realizadas

Durante los cuatro (4) meses correspondientes al desarrollo de la pasantia, como
auxiliar de arquitectura vinculada con ENCORD-JCC S.A.S para llevar a cabo la ejecucion
de diferentes actividades relacionadas con la “supervision técnica y constructiva de los
acabados, redes secas y humedas durante la construccion del edificio Popayan Trade
Center” de acuerdo a las actividades propuestas, se desarrollaron como se relacionan a

continuacion:
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8.1.1 Programacion actividades desarrolladas en la pasantia

Tabla 1.

Cronograma de actividades generales

Cronograma de actividades generales desarrolladas durante la pasantia

Actividad / semana

Marzo

Abril

Mayo

Junio

Julio

Septiembre

2

3

4

2|3

4

2|3

4

213

4

213

4

1

2

3

Andlisis de informacién
suministrada

Modificacion de detalles y/o
elaboracién de Planos
estructurales en Autocad 2D

Revisar, verificar y/o supervisar
procesos Constructivos

Apoyo en proceso de sacar
Cantidades de obra

Controlar rendimientos de obra

Elaboracién de informes diarios

Entrega de informe final

Nota: El cronograma fue presentado y aprobado por ambas de manera unanime y de conformidad con los tiempos establecidos en la modalidad de pasantia como

opcion de grado del reglamento estudiantil de la Institucion Universitaria Colegio Mayor del Cauca. Fuente: Elaboracion propia
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8.1.2 Desglose de actividades realizadas
Anélisis de informacion suministrada
El comité de obra evidencio retraso en el pago de la remuneracion correspondiente al
personal contratado para el desarrollo de la obra del proyecto Popayan Trade Center, por
consiguiente, como actividad inicial otorgada, fue recopilar la informacion con medidas exactas
para la entrega de actas de pago a contratistas, esta fue aprobada por el comité de obra de la
empresa.

Tabla 2.
Seguimiento de actividades por objetivos planeados

Seguimiento de actividades por objetivos planteados

Pedidos pendientes por pago
No. Pedido Observacion Fecha limite de pago Valor
176 Tuberia RCI 06 de mayo $ 31,434,921
177 Soportes RCI 09 de mayo $ 5,123,259
$ 36,558,180
Actas pendientes por pago
No. Acta Contratista Contrato Fecha de acta Valor
Diven Fachada flotante 5/4/2022 $ 27,613,434
Jhon Jairo Delgado | Estucos y rellenos 22/4/2022 $ 4,270,367
MUBA Eléctrica 4/4/2022 $ 44,081,006
15 Megaproject Sétano 2 18/4/2002 $ 6,221,033
$ 82,185,840
Cuentas de cobro pendientes por pagar
No. CxC Contratista Obra ejecutada Fecha de acta Valor
10 Gustavo Salazar Retiro de tierra 18/4/2022 $ 700,000
Alkiequipos Alquiler pluma grda 5/4/2022 $ 583,100
Alkiequipos Alquiler Motobomba 20/4/2022 $ 380,000
Alkiequipos Alquiler pluma gria 20/4/2022 $ 916,300
Total | $ 2,579,400
Grantotal | $ 121,323,420

Nota: La informacion relacionada corresponde a lo detallado en sesion de comité de obra del martes 26 de abril de

2022. Fuente: Elaboracion propia
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Para llevar a cabo el anélisis de la informacion obtenida son necesarias tres semanas, en
las que se realiza la adecuada adaptacion a la empresa, teniendo en cuenta factores como el
personal, distribucion de materiales, horarios, funcionamiento interno; esté es por contratistas
(cada actividad esta dada a desarrollar por diferente contratista, para entregar segun fechas
establecidas realizan sub-contrataciones) que permite agilizar los tiempos de ejecucion y
analizar diferentes comportamientos de cada uno de los contratistas de la obra.

Plantilla digital para registro de material

Organizacién de plantilla digital de registro de material de inventario para el proyecto
Popayan Trade Center, que permitirad llevar un correcto control de materiales necesarios en las
actividades de la obra.

Tabla 3.
Controlar rendimientos de obra

Material a | Disponible por | Fecha de Pedido Cantidad Total A pagar a

solicitar terceros - — solicitada recibido terceros
Dia | Mes | Afio

Total

Nota: La informacion que se ingresa a la plantilla creada, corresponde lo detallado en sesion de comité de obra del
martes 26 de abril de 2022. Fuente: Elaboracidn propia

Modificacion de detalles o elaboracion de planos
Durante la pasantia se presenta el apoyo en el dibujo arquitectonico en AutoCAD 2D

relacionados con la ejecucion del proyecto Popayan Trade Center.
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AutoCAD: es un software de dibujo desarrollado por Autodesk, herramienta
implementada en el proceso de coordinacion arquitectura con estructura, ademas de ser usado
para el detallado de refuerzo de elementos de concreto y planimetrias en general de un proyecto
del que se pueda requerir.

El desarrollo de esta labor se realizd bajo asesoria de la Arquitecta Yessika Fernanda
Erazo (tutor de laempresa ENCORDS-JCC S.A.S) y frecuentemente se realizan correcciones de
acuerdo con lo planteado segin necesidades en obra; cabe resaltar que todos los planos
presentados estdn acompafiados de los respectivos rétulos que describen las caracteristicas
técnicas del proyecto, ademas, se evidencia la vista en planta de todos los niveles de la estructura
junto con sus respectivos detalles a una escala adecuada. Se presenta formato para el apoyo en
el dibujo arquitectonico del edificio Popayan Trade Center hacia la empresa constructora

ENCORD-JCC S.AS.
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Figura 6. Apoyo en dibujo arquitectdénico

NOTA: Se apoya en la correccion del dibujo de Fachada Frontal Y Fachada Lateral en cuanto a cotas, niveles y
detalle en la estructura metalica para vidrios flotantes. Asi mismo se evidencia en CORTE A-A que las alturas por
piso no correspondian a lo relacionado con la obra, por tanto, se debid ajustar las alturas actualizadas. Fuente:
Elaboracion propia
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Estrategia aplicada para llevar seguimiento de obra
ENCORD JCC S.A.S, como herramienta de control y seguimiento a obra, cuenta con un

formato preestablecido y se continud con la digitalizacion del mismo durante el tiempo de la

tia
la INFORME DIARIO DE OBRA CODGO: FMANT-£0 007 REGISTRO FOTOGRARCO
NO. 754 e
— ~ 4 B | APUCACION DE REPELLO EN FACHADA LATERAL | APL ot [
NCORD Y A I:fw[ JUNIO 4 DE 2022 = [FECHA: 28-0CTUBRE 2018 IZQUIERDA A TERRAZA DE VENTANALES A FACHADA POSTERIOR
NOMBRE DEL PROYECTO POPAYAN TRADE CENTER
LOCALIZACION DEL PROYECTO (CALLE 15 NORTE #15- 110
ESTADO DEL TIEMPO (Chma Soleado 7am. - 12pm .
[~ SUSPENSION OF
[« NO HORAINICIO | HORA FIN
AC POR
cuMa l x 7:00AM [ 12:00M
PERSONAL EN OBRA
CONTRATISTAS: VITEC Si: £ HIDRAULICOS
OFICIALES: 1 AYUDANTES: 2
ALMACENISTA| 0 1 RESIDENTE| [)
CONTRATISTAS: MEGAPROJECT: SOTANO 2
INGENIEROS: [ OFICIALES 1
MAESTROS:| [ 1 AYUDANTES | 3
CONTRATISTAS: JHON JAIRO LLANTEN: ENCHAPES
OFICIALES: 1 3 INSTALACION DE PERLINERIA EN ALUMINIO SOBRE
CONTRATISTAS: JHON JAIRO DELGADO: CUBIERTA FACHADA FRONTAL
OFICIALES: 1 AYUDANTES: 3
CONTRA ng&:l zi 150 vnui TA: .. fm m
_OFICIALES. 0 2 - A
CONTRATISTAS: ARMANDO ESCOBAR ROJAS: SOPORTES FACHADAS |\
OFICIALES. [] AYUDANTES: 0 J
CONTRATISTAS: DIVEN: FACHADAS EN % FLOTANTE
OFICIALES: 1 AYUDANTES: 1
CONTRATISTAS: RED CONTRA INCENDIO PALTA
OFICIALES: o AYUDANTES: (]
CONTRATISTAS: VIDRIOS
OFICIALES: 1 [ AYUOANTES | 2
CONTRATISTAS:| GAS
OFICIALES:| 0 l AVIVDAN!(S[ 0
OBSERVACIONES:

DESCRIPOON:

FRENTE DE TRABAJO: APUCACION DE REPELLO EN FACHADA LATERAL ZQUIERDA A TERRAZA, RESANE ENTUBERIA | |\ oo i ooy
HIDRAULICA EN BATERIA SANITARIA 3° PISO, INSTALACKON DE PERLINERIA EN ALUMSNIO SOBRE FACHADA FRONTAL, | |oResane en tuberis hudrauica en bateria santars 3° piso

INSTALACION HIDRAULICA EN 7* PISO, APLICAOION DE PINTURA EN MURODS 6° PISO, APUCACION DE RELLENO pertiners en -
ACRILICO EN DINTEL Y COLUMNETA DE PUERTA A GRADAS AUXILIARES LATERAL IZQUIERDA, APLICACION DE RELLENO | [*imstaiacitn hidrsulics en 7° pao.
EXTERIOR EN ANTEPECHO DE VENTANALES A FACHADA POSTERIOR, INSTALACION DE GUARDAESCOBAS 9° PISO. rAgRcacin dvplaturs o mares 9/ g0,
[+ Aphcariin de rellena acriicd en dunted y Cobumeeta de puerts 3 adas saibares Wteral Gouerds
extener en ventanales 2

Figura 7. Apoyo en elaboracion de informes diarios de avance de obra
Fuente: ENCORD JCC S.A.S

El objetivo principal de llevar una bitacora de campo es registrar todas las actividades,
contingencias presentadas, el personal que se encuentra laborando en obra, las condiciones de

trabajo y maquinaria que se utilizo.

Metodologia de aplicabilidad a creacion de formato de bitacora de seguimiento de obra:

La necesidad de resolver problemas al registrar las actividades que se estan ejecutando
en obra son cambiantes, es decir, no seran las mismas con el tiempo porque ocurre en un entorno

de trabajo variable.
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Tabla 4.
Fases de implementacion de bitacora en la obra

Fases Etapa

| Planificacion de recursos, cronograma, rendimiento

1 Identificacion de las necesidades del proyecto para realizar analisis y disefio

Il Implementacion de bitacora digital y funcional.

(Implementacion de la bitacora digital funcional y pruebas. Los registros fotograficos son
muy importantes en la construccion actual, el residente o el personal de apoyo pueden
demostrar la forma en que se estan haciendo las cosas siguiendo las especificaciones de los
planos, por ejemplo, si quiere saber cdmo los elementos estructurales se dejan antes de ser
fundido)

v Entrega de bitacora digitalizada.

(Se realiza la entrega de la bitacora con las actividades realizadas durante cada semana)

Fuente: Elaboracion propia

Ciertas anotaciones se describen de manera diaria teniendo un registro detallado de las
actividades a desarrollar y el entorno en que se encuentra la obra. Una vez culminada cada
actividad y verificado que todo estuviese correctamente, se procede a tomar las anotaciones y esto
sirve para soportar las actividades que se realizaron durante la obra, dando aprobacion y acciones

correctivas tomadas durante la ejecucion de cada actividad.

Es necesario utilizar la bitacora de obra porque es una herramienta muy 0til, para el
manejo de la construccidn y ayuda a realizar un seguimiento de las actividades realizadas en la
obra y los materiales utilizados, dando una idea de la cantidad de dinero invertido. Con el pasar
de los dias se ve reflejado una idea del progreso del trabajo de acuerdo los iinformes diarios
donde en las actividades se vinculan lineamientos para poder desarrollar el calculo de areas o la

cantidad de cada espacio para tener formatos de control de calidad.

Partiendo de esto se hace indispensable el uso de los programas o herramientas
ofimaticas de MicrosoftOffice que permiten automatizar, documentar y compartir las actividades

habituales de la organizacion, su implementacion se remite a la generacion de hojas de calculo,
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cuantificacion de cantidades e informes y demas actividades que necesiten de un trabajo

ofimético y el desarrollo de informes técnicos escritos.

En la elaboracion de informes diariamente se hace un recorrido por cada uno de los 10
pisos, mas los 2 sdtanos en el que s e realiza a detalle la revision de actividades por parte de
cada contratista en las diferentes areas de acabados en obra blanca. Todo con el fin de llevar un
ritmo de trabajo adecuado en el que no se vea afectado la eficacia en el proyecto y asi mismo la
rendicion de cuentas hacia los propietarios.

8.2  Supervision de actividades

Ciertas anotaciones se describieron de manera diaria teniendo un registro detallado de las
actividades a desarrollar y el entorno en que se encontraba la obra. Una vez culminada cada
actividad y verificar que todo esté correctamente, se procede a tomar las anotaciones y esto sirve
para soportar las actividades que se realizaron durante la obra, dando aprobacién y acciones
correctivas tomadas durante la ejecucion de cada actividad.

Proceso Apoyo .
ceso Apoy Proceso control de Registro en
técnico en p . .
rendimientos informe Diario

acabados de obra

Figura 8. Proceso para efectos de supervision durante la pasantia
Fuente: Elaboracion propia

8.3  Supervision de procesos constructivos
Durante el desarrollo de la pasantia se realiza constantemente revision de obra
en cada uno de los procesos en mano de obra, acabados y terminados (enchapes,
estucos, pinturas) e instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, voz y datos y red
contraincendios. Todo esto con el fin de recibir y llevar un debido control en la

ejecucidn de cada contratista, dentro de los funcionamientos internos ayuda a liquidar
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trabajos realizados y a controlar el rendimiento semanal de obra, la verificacion del
disefio de los elementos no estructurales y los aspectos descriptivos de los diferentes
trabajos con base en los pardmetros establecidos de la empresa ENCORDS-JSS S.A.S
hacia los contratistas y de acuerdo con los resultados generados.

En cada revision se tiene en cuenta que contenga los siguientes aspectos:
Materiales empleados, verificacion de irregularidades en el seguimiento de las
cuadrillas, registro fotografico de seguimiento de todos los procesos en acabados y,
ejecucidn de actividades de acuerdo con los planos de construccion.

Seguimiento de obra que lleva planimetria para entrega por parte de contratistas

Figura 9. Seguimiento de obra para liquidacion de actas
Fuente: Elaboracion propia

Se presenta un respaldo fotografico de la consecucién y seguimiento de obra
que se lleva en planimetria para cada entrega por parte de los contratistas a la empresa

constructora ENCORD-JCC S.A.S. y, en los apendices respectivos.
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8.4

Requerimiento de materiales para la culminacion del proyecto

En el transcurso de la pasantia, se actualizan los precios de los materiales

bésicos correspondientes al vigente afio 2022, debido a la crisis econdémica por

40

pandemia, para la empresa constructora causa pérdidas significativas ya que se presenta

escasez en materia prima, hecho que retrasa la entrega del proyecto afectando la

produccion y avance en los diferentes elementos que hacen parte de las actividades del

proceso constructivo de acuerdo con el cronograma de obra ya establecido para el

edificio Popayan Trade Center.

Apoyo en control de cantidades de obra

Ref : Cotizacién V - 001 - 13181

Es grato para nosotros poner a su consideracion la siguiente propuesta

HIEI N SR

Descripcidn
JUNTA DE EXPAMSION 4
TUBO SANIT. PESADA 2
TUBD SANIT. PESADA 4
TUBD SANIT SEMIPESADO 2
TUBO SANIT SEMIPESADO 4
CODO SANIT COLM 4X30 CXC
CODO SANIT COLM 4X45 CXC
CODO SANIT COLM 2X00 CXC
CODO SANIT COLM 2X45 CXC
CODO SANIT COLM 2X90 CXE
CODO SANIT COLM 2X45 CXE
SIFON 2°
TEE SANIT COLM 4
TEE SANIT COLM 2
ADAPTADOR LIMPIEZA 47
ADAPTADOR LIMPIEZA 2°
BUJE SANIT COLM 2X 1.1/2
TAPON PRUEBA 4°
TAPON PRUEBA 2°
TAPON PRUEBA 1-1/2"
TEE SANIT. DOBLE 2
YEE SANIT. 4.
YEE REDUCIDA SANIT. 4 X 2
YEE SANIT. 2.
SOLDADURA PVC SOLDACOL 1/4
LIMPIADOR PVC CESOL 154
TUBO UNION MECA RDE 21 2°
TUBO PRES. RDE 21 1-1/2°
TUBO PRES. RDE 21 3/4
TUBO PRES. RDE 13.51/2
CODO PRES. 2* 90
CODO PRES. 1-1/2* 90
CODO PRES 3/4 * 90
CODO PRES 1/2 * 90
TEE PRES 2
TEE PRES 1-1/2

Fuente: Elaboracion propia

Cantidad

75.00
24.00
24.00
24.00
24.00
32.00
24.00
120,00
112.00
32.00
56.00
32.00
16.00
48.00
40.00
24.00
24.00
56.00
80.00
24.00
16.00
96.00
80.00
80.00
24.00
16.00
20.00
35.00
27.00
50.00
60.00
160.00
211.00
205.00
36.00
65.00

Valor Unitarie
24 360.75
44 05708
94,537.82
28,487.39
58,151.26
8,109.24
9,075.63
2,018.81
243697
2,521.01
2,436.97
3,361.34
9,243.70
3,571.43
15,042.02
487305
1,554.62
1,638 66
£240.34
588.24
8,067.23
16,302.52
15,546.22
4,579.83
45,378.15
30,252.10
60,201.68
4483103
13,235.29
10,655.46
7,226.89
4,369.75
B30.25
38824
0,405.80
588235
Total Bruto
LV.A.

Valor Total

Peso
1,827 731.00 0,00
1,078,992 00 552
2,268,908.00 1206
683,607.00 2,89
1,395,630.00 6,58
250,406.00 0,00
217,815.00 0,00
242,017.00 0,00
272,841.00 0,00
80,672.00 0,00
136,471.00 0,00
107,563.00 0,00
147 80000 0,00
171,420.00 0,00
601,681.00 0,00
116,975.00 0,00
37,311.00 0,00
91,765.00 0,00
&7,227.00 0,00
14,118.00 0,00
120,076.00 0,00
1,565,042_00 0,00
1,243 69700 0,00
366,387.00 0,00
1,089,076.00 0,00
484,034.00 0,00
1,384,034 00 527
1,569,118.00 333
357,353.00 1,19
532,773.00 0,98
4332,613.00 0,00
699,160.00 0,00
132,983.00 0,00
114,520 00 0,00
341,840.00 0,00
382,353.00 0,00
29,251 ,682.00
5,557,818.00

e por Sgo

Elaborado @ Im

Se presenta el formato utilizado para sacar las cantidades de obra requeridas y

solicitadas por los contratistas. Este proceso se hace semanalmente en revision para
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Ilevar un control y gestion en materiales por parte de la empresa constructora
ENCORD-JCC S.A.S.
8.5  Control rendimientos de obra
Para llevar un debido control en rendimiento de obra se solicita a cada contratista un
informe semanal se realiza todos los martes un comité técnico de obra al que asisten los
administrativos y cada contratista para la valoracion en rendimientos de obra; todo esto para
qué las actividades del proceso constructivo sigan un rumbo adecuado segun los tiempos

estipulados para la entrega del edificio segln el respectivo cronograma de obra.

Figura 10. Comités de obra
Nota: Reuniones realizadas los viernes de cada semana.Fuente: Elaboracion propia

8.6  Acercamiento y reconocimiento de obra

Se realiza un formato de fichas que contiene planimetria de la obra, la idea del proyecto

surgio del entendimiento de un lugar logrado, después de analizar cada una de sus caracteristicas,

podria decirse entonces que el proyecto esta sustentado por una argumentacion de necesidades

en el sector.

Por otro lado, este proyecto representa una idea de desarrollo, un aporte de como la

arquitectura deberia contribuir a la conformacion de la ciudad mejorando asi su calidad para el

hombre, supliendo necesidades presentadas por la poblacion
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IDENTIFICACION DE PLANIMETRIA

Se realiza por parte d= 13 pasants un formato ce fichas =l
cuzl contiens planimetria de I3 obra, esto con |2 finalidad
de entender desde el aspecto macro hasts temas
puntuales, relacionadas 3 las actividades en las cuales s=
esta participando.

7 —11 Marzo 2022

PLANTA SOTANO 1 27 PUESTOR PARCUIADEROS CON DUFLICADOSS _@fmm_
AUTORMATZALCS & PAMGLEADEICS €% TOT A, = . ael——
MIVEL - 4.15 ™ RS SRIEA —- e

Planos Sotano 1 y Sotano 2. En la imagen se puede visualizar la distribucion de los parqueos,
con un total de 80 pargueadsros.

I FURITUA PARGLEACREDS. DM OUNUCATICERS
21 " PARCULADE
PLANTA SOTANO 2 IR Antiranss

TOTAC CLFUR DX PARGLED +18 CRPon.

MNIVEL - T.05 M

Figura 11. Ficha identificacion planta s6tano 1y planta s6tano 2
Nota: Entre el 7 y 11de marzo 2022, se realiza formato de fichas, contiene planimetria de la obra con la finalidad de
entender desde el aspecto macro hasta temas puntuales. Fuente: Elaboracién propia
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PLANTA PRIMER PISO

NIVEL +/-0.0 M
COTA 1733 MSNM

GRIPO 06 COIPACIN €
SRbrus0: C1 BOVCIOR" mawervee seans s

GRUPO CE USC: GRUPO | L - <z a
ESTUCUIES 36 OO0 NI s o 19044 s - e [~ — . - £

Figura 12. Ficha identificacion de planta primer piso
Fuente: Elaboracion propia

Se identifica este plano con el fin de entender la totalidad y dimension del espacio
publico en el que se trabaja, puesto que Popayan Trade Center forma parte de un complemento
de uso comercial y de servicios médicos, siendo a su vez, parte fundamental en el desarrollo y

crecimiento de esta zona.
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IDENTIFICACION DE PLANIMETRIA

Planta de segundo piso. Contiene locales comerciales,
circulacion directz con disefio de apertura 2 ingreso, hall,
ascensores y escaleras auxiliares en la parte lateral
izquierda.

7—11 Marzo 2022

Planta Tercer piso. Este piso esia comprado en su totalidad por un Unico comprador, su utilidad sera para
uso privado.

PLANTA TERCER PISO
NIVEL » 740 M

Figura 13. Ficha identificacion planta piso 2 y planta piso 3
Fuente: Elaboracion propia
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IDENTIFICACION DE PLANIMETRIA

Flanta de cuarto piso. £n este plano se identifican locales parz
consultorios. Estos locales cuentan con &l plus de unas
dimensiones mas grandes ya que son 7 locales.

7 =11 Marzo 2022

~1 = X<
L e | R ot
‘ 2 O 2 .i_
il e
- — -
I ]
-
| FNE. LA B —
S A |

PLANTA CUARTO P150
NIVEL + 1065 ™

Planta del quinto piso al noveno. Es un disefo tipo del quinto piso al noveno, en su totalidad son 14 locales,
las dimensiones varian y estan disenados para ser consultorios. Cada consultorio cuenta con su bafo
privado, para el uso pdblico estan diseniadas Ias baterias sanitanas y una sala de espara con recapcion.

2n
)uz---::‘uu.:( LD _{_‘;_{ \

= - S e - o
VR Ll s [

b .|

PLANTA 5 2 9 PISO L

NIVEL +(13.9 ) (17.15) (20.4) (23.85) (26.9)m

Figura 14. Ficha identificacion planta piso 4 y planta del piso5a 9
Fuente: Elaboracion propia
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IDENTIFICACION DE PLANIMETRIA

elantz del decimo piso. Tiene B loczles de restaurantes, espaco
7 - 11 Marzo 2022 en terraza para una burbuja comercial, baterias sanitarias en lz
parte lateral derecha a fachada posterior y un suditorio con
tarima haciz las mejores vistas de I3 cudad.
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PLANTA DECIMO PISO L
NIVEL + 30.15 M

Planta cubierta. Disenada en estructura metalica, con teja de fibrocemenio y un domo en policarbonato con

platinas para formar a curvatura de esta, ademas se hace instalacion de solapas en lamina de zinc lisa.

|
|
|
|
'.A\

- x-.'

PLANTA DE CUBIERTAS
NIVEL + 33.65M

Figura 15. Ficha identificacion planta piso 10 y planta de cubierta.
Fuente: Elaboracion propia
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8.7  Reconocimiento del proyecto

Mediante revision de planos arquitectonicos, cronograma de obra y presupuesto, las
primeras semanas de obra, fueron dedicadas a la obtencidn, registro, reconocimiento y analisis de
la informacion obtenida. Esto con el fin de lograr un entendimiento de la obra y sus futuras

actividades.

Para lograr dichas actividades se lleva registro diariamente en una bitacora de obra, con la
finalidad de tener la informacion en tiempo real. Paralelo a esto se realiza una revision de
planimetria tanto en fisico (impresos) como digital, de planos arquitecténicos, estructurales y de
redes para una total comprension de la obra, se estudiaron accesos, circulaciones, remates, areas,

alturas, ubicacion de aspectos faltantes, entre otros.

Figura 16. Recorrido proyecto Popayan Trade Center y acercamiento a la obra
Fuente: Elaboracion propia
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8.8 Apoyo a supervision técnica y verificacion de aspectos operativos de la obra
Mediante verificacion del correcto proceso en enchapes de pisos, control de materiales,
instalacion de cielo raso en panel yeso, acabados en pintura e inspeccion de la instalacion
metalica utilizadas en areas de vanos y muebles fijos. Se brinda apoyo a la supervision técnica y
aspectos operativos de obra, en cuanto al correcto proceso de las actividades.

Durante el proceso de enchape de pisos y muros la metodologia que se implementa en la
obra fue la siguiente: una vez se tuvieran planteadas las lineas por donde se realiza la instalacion
del porcelanato o ceramica, se procede a notificar a la arquitecta residente y a la pasante con el
fin de que se apruebe el planteo o realicen alguna correccién previa, posterior a esto y con el
planteo aprobado, la cuadrilla procede a comenzar el proceso de pega e instalacion y posterior
aplicacion de fragua, una vez se tenga terminada completamente el area. Mediante el paso del
tiempo se aprende como identificar si el planteo y la instalacion estan correctamente realizados y
dar apoyo de manera individual para agilizar el proceso de rectificacion de la actividad.

En la mayoria de los locales no se presentan problemas mayores relacionados a esta
actividad, unicamente se presentaban algunas fichas de cerdmica golpeadas o quebradas estas se
deben cambiar, asi mismo corregir aspectos de fragua dispareja muy honda o faltante en

espacios.

Figura 17. Antes y después de instalar ceramica
Fuente: Elaboracion propia
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Continuando con las actividades, se realiza la instalacion de cielo raso en panel yeso en todo el
edificio. Para el control de esta actividad no es necesario aprobar el planteamiento de los
niveles ya que este procedimiento se realiza utilizando un nivel laser con un alto grado de
precision, posterior a las omegas y principales, ya para terminar se realiza la instalacion de
hojas de panel (6mm). Esta supervision se hace cuando se encuentre completamente lista, con
el fin de revisar detalladamente que no hayan cielos descolgados u ondulados. En muchas
ocasiones la cuadrilla notifica a la arquitecta residente de inquietudes que se tenian (alturas,
area, entre otras) se procede a responder basandose en la planimetria.

Para dar por terminada la fase de apoyo a supervision técnica en actividades macro, se
tiene la supervision de acabados en pintura e inspeccion de la instalacion metalica utilizada en
areas de vanos y muebles fijos. Para comenzar la inmersion de la pasante en el control y
supervision de estas actividades, en sus primeros dias se da por parte de la arquitecta residente, la
explicacion sobre como debe realizarse el diligenciamiento de la ficha de control de actividades
por unidad, dando a entender como se diferencian las manos de pintura tanto en cielos como en
muros, la instalacion de pisos e instalacion de aluminio.

Dichas actividades no se realizan con un control de manera regular o ya planteado, la
actividad se realiza con el fin de supervisar las instalaciones y acabados; detallando el estado de
estos por pisos y de esta manera se procede a informar al contratista sobre los detalles pendientes
en estos temas. Para dichas actividades se tenia un contratista diferente por cada una de ellas,
estos manejan sus horarios y rendimientos por separado, pero muchas veces se ven intervenidos

por el otro.
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9. Evolucion del proyecto

Fachada frontal (04/02/22) Fachada frontal (0:4/02/22)

Fachada principal: relleno acrilico y anclajes en
platina para estructura metalica (08/04/22)

Fachada frontal y lat. derecha

- (05/0722)

Fachada frontal (03/05/22) ~ Fachada frontal ylat
derecha (03/05/22)

Fachada frontal
(27/05/22)

Fachada principal
¢n cstructura
metilica con

perlinena vertical,
horizontal y en

diagonales segin
acabado para

vidrios flotantes

Fachada frontal con alguna

Fachada frontal con alguna
ventaneria instalada (22/06/22)

ventaneria instalada (22/06/22)

Figura 18. Comparacion proceso de fachada en estructura metalica y acabados
Fuente: Elaboracion propia
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10. Conclusiones

Es indudable la complejidad del proyecto en la obra Popayan Trade Center a cargo de la
Constructora ENCORD Y JCC SAS, en el que se debe unificar esfuerzos e integrar los diversos
disefios y estudios técnicos que finalmente se materializan en la obra. En este sentido cumple un
papel importante la planeacion mediante un cronograma de actividades si se desea tener claro
los tiempos de la obra y de esta manera lograr un adecuado seguimiento a los procesos que se
desarrollan en la obra, pues una planificacion fallida o errénea puede significar pérdidas de
dinero y esfuerzo, y lo mas importante, una muy mala experiencia para el usuario.

La supervision es necesaria para cumplir con los estandares de calidad del resultado, la
verificacion y la secuencia de las actividades de construccion técnica efectiva para lograr el
propdsito del resultado, clientes, constructores y socios, sin embargo, la efectividad de la
supervision depende en gran medida de que todos los insumos previos al proyecto estén
completamente alineados con la planificacion previa al inicio de la obra.

En el ejercicio académico adelantado en la practica profesional, se trabajo de la mano del
equipo de supervision de obra, apoyando los procesos constructivos de acabados en obra blanca,
mamposteria, cubierta e instalaciones secas y humedas. La supervision, no es una labor facil, por
el contrario, se torna complicado por la cantidad de actividades y sus componentes, ademas, la
naturaleza manual de algunas actividades involucra a personas que, en la gran mayoria de los
casos, no han recibido capacitacion técnica, ni tienen la creencia y la conciencia para realizar
plenamente las actividades a entera satisfaccion, dado que para ellos es esencial acometer estas,
con el fin de obtener una facturacion adecuada independientemente del buen desempefio y los

estandares de calidad.
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Con frecuencia, los resultados de la supervision se condensan en un formato que muestra
historias lamentables, reelaboracion, interrupciones en la cadena de rendimiento, sobrecostos,
evidencia de fallas de disefio. En este contexto, la planificacion es la base de una buena gestion
y es fundamental para lograr el cumplimiento de los objetivos porque orienta el dia a dia y lo
hace efectivo. Es necesario aclarar que el hecho de contar con todos los disefios, planos y
presupuestos no implica una planificacion efectiva.

Durante la ejecucion de la obra se encontraron inconsistencias y retrasos entre los disefios
arquitecténicos, los acabados de obra blanca, las instalaciones hidraulicas, sanitarias, de
telecomunicaciones, eléctricas y de gas. Ademas, la generacién de actividades no contempladas
en el alcance inicial, que resulten en la modificacion de los tiempos identificados en el
cronograma, afecta el costo final. Cabe sefialar que los problemas en la construccion provienen
no solo de fallas de disefio, sino también de ejecucion de obra y generacion de reprocesos, lo que
incrementa el costo y el tiempo de ejecucidn. Es necesario establecer controles efectivos durante
la construccidn para verificar el cumplimiento de los trabajos realizados.

Se registrd periodicamente el seguimiento al avance de construccion del Edificio
Popayan Trade Center a partir de fotografias de diferentes actividades. Se realizé documentacion
detallada de la obra incluyendo capturas de los espacios (interiores y exteriores), vistas, contexto,
maquinaria, procesos constructivos, actividades del personal y equipos de trabajo en obra. Esta
herramienta de documentacion es valiosa para todos los interesados en el proyecto, ya que
ademas de ser un elemento de registro, permite a los equipos de trabajo involucrados, analizar y
monitorear el avance de la obra, entender como se esta llevando a cabo su ejecucion conforme a
la planeacion, controlar actividades, reconocer situaciones que aparecen en la construccion y

encontrar soluciones para los posibles problemas.
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10.1 Aporte de la pasante
Durante los 4 meses que la estudiante llevé a cabo el desarrollo de su pasantia en la obra,
pudo aportar a la empresa un tipo de disminucion en las cargas de actividades designadas a la
arquitecta residente, pues al ser un proyecto de gran escala fue pertinente la implementacion de
un estudiante de arquitectura proximo a graduarse quien goza de tener los conceptos implantados
por la academia durante la carrera y podré aplicarlos en el &mbito laboral.
10.2  Productos
Durante la pasantia, la estudiante analiz6 y estudié el comportamiento de la obra en
cuanto a los temas referidos en su objetivo general: apoyar a la supervision técnica de acabados
de obra para el proyecto Popayan Trade Center. Entendiéndose apoyo a supervision técnica de
acabados como: verificacion de aspectos operativos de la obra, mediante verificacion del
correcto proceso en enchapes de pisos, control de materiales, instalacion de cielo raso en panel
yeso, acabados en pintura e inspeccion de las redes himedas y secas de la edificacion.
Teniendo la informacion respectiva de las actividades se identifican falencias en temas
de control y rendimiento de actividades, con la finalidad de generar estrategias que posean mayor
rapidez visual y facilidad en su diligenciamiento.
10.3  Alcance
El aporte y enriquecimiento en actividades adicionales a lo estipulado en el convenio no
es una limitacién para el normal desarrollo de actividades dentro de la obra, por el contrario, se
atienden con el mismo criterio profesional que aportan en cuanto a experiencia y conocimiento

en obra.
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11. Recomendaciones

La realizacion de una pasantia como opcion de grado desarrolla a sus estudiantes en la
labor profesional aportando los conocimientos reflejados en este trabajo. El proceso de la
practica profesional conlleva a las entidades que participan en su desarrollo a que se tenga en
cuenta procesos cOmMo:

11.1 Laconstructora

Todo proceso que implique el uso de recursos fisicos, materiales y técnicos, humanos y
financieros significa que se realice una apropiada planificacion para reducir los retrasos en la
construccion.

La calidad técnica del personal depende en gran medida de la capacitacion y sugerencias
dadas durante el proceso de construccion; estas capacitaciones deben extenderse no solo a los
instaladores, sino también al director, residente e interventores para que todas las partes
implicadas en el trabajo sean asumidas con compromiso y sentido humano.

Disponer de planos arquitecténicos detallados y coordinarlos entre ellos para que se
minimice el trabajo adicional necesario para corregir el resultado y entregar unos planos record
Optimos y absolutamente actualizados.

La gestion de calidad debe estar presente a lo largo de todo el proyecto, desde sus inicios
hasta la entrega final, integrando las distintas fases del proyecto, mediante un sistema de
comunicacion e informacién eficiente para cumplir los requisitos de un proyecto, producto,
proceso o contrato especifico. Ciertas anotaciones se deberan describir de manera diaria teniendo
un registro detallado de las actividades a desarrollar y el entorno en que se encuentra la obra.

Una vez culminada cada actividad y verificar que todo esté correctamente, se procede a tomar las
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anotaciones y esto sirve para soportar las actividades que se realizan durante la obra, dando
aprobacidn y acciones correctivas tomadas durante la ejecucion de cada actividad.
11.2 Launiversidad

Coordinar la ejecucién de la préctica profesional en proyectos de construccion,
centrdndose en diferentes aspectos durante la pasantia del estudiante como parte de asignaturas
electivas para formar una introduccion antes de finalizar la formacion académica.

Hacer continuidad del desarrollo de practicas como opcion de titulacion y promover este
proceso generando relaciones interinstitucionales que faciliten ingresar a diferentes trabajos en el

campo de la arquitectura e ingenieria.
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Apéndices

Apéndice 1. Bitacora de obra

Se realiza como parte de la metodologia de trabajo en campo, una toma de registro diaria
de actividades en obra, tanto fotografica como escrita en una bitacora de obra, esto con el fin de
recopilar la informacion de manera adecuada para su posterior presentacion. En la siguiente

sintesis se da a conocimiento los aspectos y actividades mas relevantes por semana, llevadas a

cabo en la obra (avances y retrasos) como actividades netamente realizadas.

If‘

Figura 19. Fachada exterior del edificio
Fuente: Elaboracion propia

01 — 05 marzo: se da por parte de la arquitecta residente una descripcion de las
actividades por piso, hace la respectiva presentacion acerca de las labores que cada uno de los
integrantes administrativos desempefia en la obra, acompafiado de una induccion por parte de
Magaly Ruiz coordinadora encargada de SGSST en la obra, para respetar las normas de
seguridad en el trabajo y de precaucion que se debe tener, y se finaliza con un recorrido por la
obra con el fin de lograr un entendimiento y comprension del proyecto.

Una de las primeras actividades asignadas es brindar apoyo en la verificacion de medidas

para rectificacién de acta de cobro por parte de los contratistas. El area de intervencion en dicha
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actividad fue el séptimo piso con la estructura drywall, se lleva a cabo esta tarea por medio de
medicidn en campo con un nivel laser y a su vez se rectifica con planos. Se toman medidas del
planteo de parales y canaletas a 20 cm de su estructura. Se realizan las respectivas correcciones

al contratista, posterior a eso el contratista procede a rectificar.

Figura 20. Verificacion estructura drywall con nivel laser.
Fuente: Elaboracion propia

07 — 12 marzo: en esta semana el trabajo principal que se realiza es el relleno con mortero
para la nivelacién de piso y en graderia de auditorio en la planta décima, la realizacién de
chequeos de estados (avances o retrasos) en todo el edificio, estados o algin tipo de
inconveniente con temas de estructura drywall, instalacion laminas de panel yeso en cara interior
de locales, superboard en cara interna de bafos y carteras de ventanas; iniciando con formatos
ya establecidos por la empresa para chequear el avance unitario de cada local en toda la

edificacion.
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Figura 21. Formato control de actividades y registro diario

Fuente: Elaboracion propia

14 — 19 marzo: esta semana se dedico a la revision de las siguientes actividades:

cambios en panel yeso e instalacion de superboard, relleno de carteras piso no 6, montaje de

61

estructura (drywall) para dinteles en superboard fachada. Post y frontal 9 piso, desmontaje de

panel yeso cara corredor entre ejes ¢ - d piso no 6 - 7, aplicacion de relleno acrilico en fachada

posterior y lateral derecha, montaje de estructura para fachada en vidrio flotante 10° - 9° piso,

mortero de nivelacion de gradas auxiliares.

Figura 22. Dinteles en superboard y desmontaje de panel yeso del corredor

Fuente: Elaboracion propia
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21 - 26 marzo: se realiza el proceso de instalacion de platinas para cubierta en
policarbonato 10° piso, cintas para ventanales mamposteria en muros 10° piso, instalacion de
estructura metélica sobre fachada lateral derecha cara frontal 8° piso, desmontaje de panel yeso
cara corredor entre ejes ¢ — d piso no 6 - 7, instalacion eléctrica 7° piso - instalacién hidraulica
8° piso, aplicacion de relleno acrilico en fachada posterior y frontal, mortero de nivelacion de
gradas auxiliares, cambio de panel yeso e instalacién de superboard piso no 4 -5, mamposteria
en muros piso no 1 eje 2, entre ejes a 'y b, tapas de pantalla sobre fachada en superboard piso no

9, tratamiento de piedras perforado y expansion en sétano 1.

Figura 23. Tratamiento de piedras del s6tano 1 e instalacion de platinas
Fuente: Elaboracion propia

28 marzo — 2 abril : se continua con el proceso de seguimiento de actividades unitarias,
entre ellas, la aplicacion de pintura sobre panel yeso 6° piso, instalacion eléctrica 8° piso e
instalacion hidraulica en 7° piso, nivelacion de relleno en gradas auxiliares lateral izquierda piso
no 1, instalacién de estructura para vidrios flotantes en fachada frontal, aplicacion de relleno en
muros 10°, terminan instalacion de estructura (drywall) para montaje en panel yeso 9° piso,
movimiento de tierras s6tano 1, cinta para ventanales sobre muros 10° piso, mamposteria en
muros piso no 10, eje d entre ejes 1 y 2, dinteles estructura y cerramiento en caras de superboard
9° piso, mamposteria en muros eje d entre ejes 1y 2 piso no 10, dinteles estructura y cerramiento
en caras de superboard piso no 9, cambio de panel yeso e instalacion de superboard 5° piso,

avance en instalacion red contra incendios 2° piso.
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Figura 24. Mamposteria en muros piso 10 y nivelacion de gradas auxiliares L. 1zq.
Fuente: Elaboracion propia

4 —9 abril: se continu6 realizando seguimientos a actividades como instalacion
superboard madera cara a pasillo 4° piso, trabajan en cerramiento de bafios cara interna lamina
de superboard 4° piso, red contra incendios 4° piso, instalacion de estructura metélica en fachada
4° piso, instalacion eléctrica en bandejas de 5° piso, relleno en carteras 7° piso, trabajan en
relleno cielo de escaleras 8° - 9° piso, fachada lateral izquierda aplicacién de relleno, terminan
montaje de panel yeso en cerramiento interno una cara 8° piso, instalacion hidraulica 8° piso,

relleno en muros y columnas 9° piso.

' b | \

i ‘ A
Figura 25. Instalacion eléctrica en bandejas piso 5 e hidraulica piso 8.
Fuente: Elaboracion propia
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11 - 13 abril: semana santa, Gnicamente se trabaja tres dias, la principal actividad que se
cumple es el recibimiento de un conteiner de buenaventura con un ascensor vehicular para el
sotano 2. Para esta actividad previamente se hace limpieza del sdtano 1 donde se prepara un
lugar seco sobre estibas o bastidores, para guardar cada uno de los materiales. Se hace el

respectivo descargue de la mercancia, se verifica que esté completa y en buen estado.

YT

Figura 26. Recepcion de ascensor vehicular para sétano 2.
Fuente: Elaboracion propia

18 — 23 abril: se ejecuta la supervision de actividades relacionadas a temas de obra
blanca y acabados del proyecto en instalacion eléctrica en 3° piso, resane sobre tornillos, cinta
malla y cinta papel en lamina de panel yeso (cara interna a locales) 8° piso, instalacion lamina
superboard madera 5°- 6° piso ( cara a corredor), relleno acrilico en fachada posterior, red contra
incendios piso no 6, relleno acrilico en muro interno 10° piso eje 9' sobre eje e, instalacion de
panel yeso (1 cara interna) 9° piso, puliendo estuco en columnas y muros internos a locales 4°
piso, limpieza y pintura de tuberia metalica para su instalacion 3° piso, instalacion hidraulica 9°

piso.
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Figura 27.'-Reéane sobré pénel yéo piso#é y relleno acrilico piso 10.
Fuente: Elaboracion propia

25 — 30 abril: inspeccion detallada por el edificio llevando seguimiento de las
actividades: instalacion de diagonales 10° piso, instalacion red contra incendios 8° piso,
instalacion de estructura drywall en cielo a locales 5° piso, lijado y aplicacién de pintura 4° - 6°
piso, instalacion de panel yeso terminacion de caras a corredor y pedazos faltantes 6° piso,
estuco en muros internos a fachada 4 piso, aplicacion de pintura en locales de ° piso, resane de
tornilleria con estuco en panel yeso (cara a locales) 7° piso, instalacion lamina superboard
madera (cara a corredor) 8 piso, instalacion sanitaria terminada en 9° piso, repello en fachada

posterior, instalacion eléctrica en 9° piso.

Figura 28. Instalacion linea inferior en estructura metéalica para fachada en vidrio flotante

y red contraincendios
Fuente: Elaboracion propia
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3 mayo: se decide con el fin de agilizar y realizar de una manera més practica la revision
de detalles por locales, se crea durante esta semana un formato abarcando todos los temas
relacionados con los acabados de obra y de manera puntual, con el fin de realizar observaciones
sobre cada tema y dar copia de ello al contratista encargado de cada rea. Dicho formato se
presenta y se aprueba por la arquitecta residente y con ello se da paso a la implementacion de
estos en cada local.

Tabla 5.
Control rendimientos de obra

Seguimiento de actividades por objetivos planteados

sub-itz ﬁicgéﬁglgrc‘t(i)vi dad local Actividad realizada
Terminar guardaescobas 401
Remate parte superior de guardaescobas 401
Tapar muros en superboard parte interna de bafio 401
Enchape de muros en bafios 401
Terminar carteras de vanos 401
Tapada de cielo falso 401
Detalles de muros 401
Revision de fragua en ceramica 401
Dilatacion y relleno a ventanal de terraza 401
Relleno de muros en terraza 401
Cableado eléctrico 401

2 — 7 mayo: correcciones hechas por el contratista en cuanto a temas de enchape de pisos
en bafios, aplicacion de anticorrosivo y soldadura en estructura metalica fachada frontal para
vidrios flotantes, apantallamiento eléctrico del edificio, relleno acrilico en cielo de escaleras 8°
piso, instalacion eléctrica de 9° a 8° piso, instalacion placa de board tipo madera en corredor 8°
piso, desmontaje de panel yeso en bafios 7° piso, cinta malla y estuco en locales 5° piso,

hidraulica en baterias sanitarias 2° piso, instalacion de cerdmica en locales 7° piso.
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Figura 29. Descuadre en pega de ceramica y aplicacion de anticorrosivo fachada vidrio

flotante.
Fuente: Elaboracion propia

9 — 14 mayo: se desarrollan las siguientes actividades : aplicacion de macilla y pintura
sobre estructura metélica fachada frontal para vidrios flotantes, repello fachada posterior, resane
con cinta malla y aplicacion de soldaboard, limpieza fachada lateral izquierda a terraza con
hidrolavadora, instalacion y cableado para sistema eléctrico en bandejas 4° piso, instalacion de
placa superboard en bafios 6° piso, relleno acrilico en bateria sanitaria 5° - 6°, resane en placa de
board tipo madera a pasillo 7° - 8° piso, instalacién de cerdmica 7° piso, aplicacion de fragua 7°
piso, instalacion red contra incendios 8° piso, instalacién de panel yeso 9° piso, instalacion de
solapa 10° piso, perforaciones de regata e instalacion de tuberia potable 2° piso, instalacion

dinteles metalicos 2° piso.

Figura 30. Dinteles metélicos en P2 y relleno acrilico en terraza P4
Fuente: Elaboracion propia
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16 — 21 mayo: en esta semana los trabajos principales que se realizan son: aplicacion de
macilla y pintura sobre estructura metélica fachada lateral derecha a terraza para vidrios flotantes,
repello fachada posterior, champeada fachada lateral izquierda a terraza 10° piso, instalacion
sanitaria en bateria 3° piso, instalacion de panel yeso en cielo 4° piso, cableado en bandeja
eléctrica 4° piso, instalacion eléctrica con cableado a terraza 4° piso, aplicacion e relleno acrilico
en carteras 6° piso, instalacion de guardaescobas 7° - 8° piso, instalacion de cerdmica 8° - 9°

piso.

Figura 31. Champeada fachada lat. 1zq. e |nstala0|0n sanltarla en baterla P3
Fuente: Elaboracion propia

23 — 28 mayo: las funciones desarrolladas en esta semana se distribuyen de la siguiente
manera: peinado de cableado eléctrico en bandejas 2° piso, instalacion de platinas en estructura
metalica para fachada posterior en vidrios flotantes, instalacion eléctrica 9° - 5° piso, instalacion
de red contra incendios 9° piso, aplicacién de relleno en guardaescobas 8° piso, aplicacion de
estuco acrilico en muros del 6° piso, instalacion de machon divisorio de ventaneria en board 5°

piso, instalacidn sanitaria 3° piso, instalacion de redes de gas en 10° piso.
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Figura 32. Aplicacion estuco acrilico muros del P6 y relleno en guarda escobas P8
Fuente: Elaboracion propia

30 mayo — 04 junio: las actividades que se programan son: instalacion perfileria en
aluminio sobre estructura metalica en fachada lateral derecha a terraza, aplicacion de relleno
acrilico en carteras 9° - 5° piso, movimiento de tierra en sotano 2, instalacion hidraulica en bateria
sanitaria 5° piso, instalacién de panel yeso 5° piso, aplicacion de estuco plastico en muros 6°
piso, nivelacion e instalacion de estructura a cielo 6° piso, instalacion de cerdmica 9° piso, resane
en regatas de losa por donde pasa la tuberia de gas 10° piso, instalacion de estructura metélica

en fachada posterior 10° piso.

Figura 33. Nivelacion e instalacion de estructura a cieloraso piso 6 y aplicacion de estuco

pléstico en muros piso 6
Fuente: Elaboracion propia
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06 — 11 junio: el frente de trabajo se distribuye asi: aplicacion de repello en fachada
lateral izquierda a terraza, resane en tuberia hidraulica en bateria sanitaria 3° piso, instalacion de
perlineria en aluminio sobre fachada frontal, instalacion hidraulica en 7° piso, aplicacion de
pintura en muros 6° piso, aplicacion de relleno acrilico en dintel y columneta de puerta a gradas
auxiliares lateral izquierda, aplicacion de relleno exterior en antepecho de ventanales a fachada

posterior, instalacion de guardaescobas 9° piso.

Figura 34. Aplicacion de pintura en muros piso 6 y relleno exterior en antepecho de

ventanales a fachada posterior.
Fuente: Elaboracion propia

13 - 18 junio: el frente de trabajo se distribuye asi: instalacion de estructura metalica en
fachada posterior, picado de ventaneria de auditorio 10° piso, aplicacion de estuco en muros 9°
piso, instalacion de dinteles en bateria sanitaria 9° piso, resanes con mortero en bateria sanitaria
9° piso, instalacion de estructura a cielo 8° piso, aplicacion de relleno acrilico en bateria sanitaria
2° piso, aplicacién de relleno acrilico en cielo de escaleras auxiliares lateral izquierda, instalacion
red contraincendios 1° piso, instalacion de puertas 4° piso, perforacidn en escalera auxiliar lateral

derecha para bajante hidraulica con sacanucleos.
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Figura 35. Instalacion de puertas piso 4 y aplicacion de relleno acrilico en cieloraso de
escaleras auxiliares lat. 1zg.
Fuente: Elaboracion propia

20 — 25 junio: se coordinan las siguientes labores: instalacién de estructura y board para
dinteles de bateria sanitaria 4° piso, aplicacion de estuco en cielo de escalera lateral izquierda 7°
piso, instalacion de ventaneria 6° piso, arreglos en instalacion de tuberia potable 9° piso,
instalacion eléctrica 6° piso, instalacién de panel yeso en cielo falso de locales 4° piso,
instalacion de vidrio en fachada frontal de estructura metalica 3° piso, instalacion de ceramica

en bafos 6° piso, instalacion de estructura metélica en fachada posterior.

Figura 36. Instalacion de ceramica en bafios P6 e instalacion de vidrio fachada frontal P3
Fuente: Elaboracion propia
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27 junio — 02 julio: las funciones desarrolladas en esta semana se distribuyen de la
siguiente manera: instalacion de panel yeso en cielo de locales 4° piso, instalacion eléctrica y
perforacion de regatas en muros 6° piso, aplicacion de relleno en carteras de puerta a gradas
auxiliares lateral izquierda 2° piso, instalacion de panel yeso en dinteles metalicos para anuncios
de locales 2° piso, instalacion de cableado eléctrico 2° piso, aplicacién de repello en muros de
patios 1° piso, instalacion de estructura metélica en fachada posterior , aplicacion de estuco liso
en muros para detalles de 2° piso, instalacion de tuberia para agua potable redes de 9° piso,

tapado de bafios con panel yeso 2° piso, armado de parrilla y movimiento de piedras sétano 2.

Figura 37. Instalacion de panel yeso en cielo raso de locales P4 y cerramiento de bafios con

panel yeso P2.
Fuente: Elaboracion propia

04 — 09 julio: el frente de trabajo se distribuye asi: aplicacion de relleno para fachada
frontal a terraza 4° piso, instalacion de estructura metélica en fachada posterior, aplicacion de
estuco en muros y carteras en bafios para detalles 2° piso, aplicacion de repello en patios 1° piso,
instalacién de estructura para dinteles 2° piso, instalacién de carpinteria en bafio del local 201,
instalacién de ventaneria local 201, instalacion de bandejas para cableado eléctrico en bateria

sanitaria 1° piso, aplicacion de relleno acrilico en cuartos técnicos 1° piso, instalacion eléctrica
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2° piso, aplicacion de fragua sobre ceramica 6° piso, refuerzo en estructura de bafios 7° piso.
Con esta semana se finaliza el proceso de pasantia de la estudiante de la Institucion universitaria

Colegio Mayor del Cauca, teniendo como resultado un gran aprendizaje personal y laboral.

Figura 38. Instalacion ventanas local 201 y aplicacion de relleno fachada frontal a terraza

P4.
Fuente: Elaboracion propia



