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Resumen 

 

El presente proyecto tiene como objetivo principal realizar el levantamiento 

tridimensional de la Institución Educativa John F. Kennedy, sede principal, mediante la 

implementación de herramientas y programas digitales avanzados en arquitectura. Para este 

proceso se empleó un dispositivo iPhone 16 Pro Max, el cual cuenta con tecnología LiDAR 

integrada que facilita la captura precisa de espacios y superficies. A través de este equipo se 

utilizó la herramienta Polycam, basada en fotogrametría, la cual permite generar modelos 3D 

a partir de imágenes capturadas desde diferentes ángulos. De manera complementaria, se 

empleó el metro láser, un dispositivo que proporciona mediciones rápidas y precisas. La 

integración de estas tecnologías no solo favorece la obtención de información detallada y fiel, 

sino que también optimiza los procesos de medición y modelado arquitectónico. 

 

Este estudio, además, busca comparar la eficacia y precisión de cada una de las 

herramientas utilizadas, con el fin de determinar cuál ofrece mejores resultados en la captura 

y representación del entorno construido. Con esta información, se pretende mejorar la 

planificación de futuras intervenciones en la institución, permitiendo una gestión más 

eficiente de su infraestructura y asegurando la disponibilidad de datos precisos para 

adecuaciones o ampliaciones posteriores. El levantamiento tridimensional, por tanto, no solo 

proporcionará una base de información confiable que contribuirá al análisis, conservación y 

mantenimiento del edificio, sino que también permitirá a la institución contar con una 

representación digital precisa que agilice la toma de decisiones y contribuya a reducir costos 

y tiempos en proyectos de remodelación o expansión. 
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En conclusión, este proyecto no solo facilitará la documentación y gestión de la 

infraestructura educativa, sino que también promoverá el uso de metodologías digitales 

innovadoras en el ámbito arquitectónico. Con ello, se busca optimizar las prácticas de 

levantamiento y modelado 3D, fortaleciendo la planificación y la conservación del 

patrimonio arquitectónico en la era digital. 
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Introducción 

 

El levantamiento arquitectónico en 3D ha revolucionado la manera en que se 

capturan, modelan y visualizan los espacios construidos, permitiendo obtener 

representaciones digitales precisas y detalladas. La aplicación de esta metodología en 

arquitectura, ingeniería y construcción ha avanzado gracias al desarrollo de herramientas y 

programas digitales especializados, facilitando así la documentación y una gestión más 

eficiente de la infraestructura. Este estudio se enfoca en la implementación del levantamiento 

arquitectónico tridimensional en la Institución Educativa John F. Kennedy, sede principal de 

Popayán, con la finalidad de optimizar la planificación, el mantenimiento y las posibles 

adecuaciones futuras del establecimiento. El propósito central es realizar un levantamiento 

tridimensional utilizando herramientas digitales especializadas. Para alcanzar este objetivo, se 

emplearán técnicas como la fotogrametría y la medición con metro láser, combinadas con 

programas de modelado como AutoCAD y Revit. Estas tecnologías permitirán capturar con 

alta precisión las dimensiones y características arquitectónicas del edificio, generando un 

modelo digital que servirá como base documental confiable para futuras intervenciones. 

Durante el desarrollo del proyecto se analizarán los distintos métodos y herramientas 

aplicados en el levantamiento 3D, evaluando su precisión, eficiencia y aplicabilidad en el 

contexto de la institución. Además, se examinará el impacto de estas tecnologías en la gestión 

de la infraestructura educativa, resaltando su contribución en la conservación y 

administración del espacio construido. Con esta investigación se pretende ofrecer una 

solución innovadora para la documentación del entorno arquitectónico de la institución, 

estableciendo un precedente para la modernización en la gestión de edificaciones educativas. 

Se espera que los resultados obtenidos no solo optimicen los procesos de planificación y 

mantenimiento, sino que también impulsen el uso de herramientas digitales avanzadas tanto 
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en el ámbito académico como profesional. Palabras claves: Nube de puntos, Revit, 

AutoCAD, Fotogrametría y Lidar. 
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Capítulo I. Planteamiento del problema 

 

1.1 Identificación de problemáticas en infraestructura existente. 

Una de las problemáticas de la Institución Educativa John F. Kennedy se puede inferir 

en relación con la documentación y gestión de la edificación: 

- Falta de planos actualizados y precisos: La ausencia de una representación digital 

detallada de la infraestructura dificulta la planificación de futuras intervenciones, 

mantenimiento o ampliaciones. 

- Gestión ineficiente del espacio: Sin un modelo tridimensional actualizado, se pueden 

presentar dificultades en la distribución de espacios, optimización de recursos y planificación 

de mejoras. 

- Limitaciones en la documentación para procesos legales y administrativos: Un 

levantamiento arquitectónico preciso es fundamental para trámites de licencias, 

regularización de espacios y proyecciones de crecimiento de la institución. 

- Desafíos en la conservación y mantenimiento: Sin una documentación clara, se 

pueden generar errores en intervenciones arquitectónicas, afectando la durabilidad y 

funcionalidad de las instalaciones. 

 

1.2 Identificación del predio.  

La Institución Educativa John F. Kennedy está en la comuna 8 de Popayán, en toda la 

Carrera 18 No. 7-32, barrio La Esmeralda. El sector es bastante mixto, con zonas 

residenciales pegadas a áreas comerciales, así que la movida socioeconómica es de todo un 

poco. De hecho, todo el barrio ha cambiado mucho en los últimos años, con un crecimiento 

urbano que se nota a simple vista. Aparte de la sede principal, hay dos sedes más: la José 

María Obando y la Nueva Esperanza, que queda cerquita de la Glorieta de la Chirimía. Esta 

institución es oficial y le apuesta a formar integralmente a niños, niñas y jóvenes. La idea es 
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que reciban una educación que realmente les aporte en lo personal, lo académico y lo social. 

Además, aquí se insiste bastante en valores como la responsabilidad, la creatividad, la 

solidaridad y la ética (johnfkennedy.edu.co, s.f.). 

 

El plantel cuenta con un área total de aproximadamente 4.000 m², de los cuales cerca 

del 70% corresponden a infraestructura construida. Su identificación predial, registrada bajo 

el número 120-31809, respalda legalmente su existencia dentro del territorio urbano, pese a la 

ausencia de documentación oficial por parte del plantel y a las restricciones del geoportal del 

IGAC (Instituto Geográfico Agustín Codazzi). Esta información fue verificada mediante el 

certificado de tradición suministrado por el equipo administrativo de la institución. 

 

Figura 1. Ubicación general de la institución educativa John f. Kennedy   

Fuente: https://www.bibliocad.com/es/biblioteca/plano-de-popayan-completo_27677/  

 

 

https://www.bibliocad.com/es/biblioteca/plano-de-popayan-completo_27677/
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1.3 Historia.  

La institución fue construida en 1963 y, desde entonces, ha desempeñado un papel 

esencial en la formación académica y social de niños, niñas y jóvenes de la comunidad. Su 

infraestructura ha respondido a las necesidades educativas de la población y con el paso de 

los años ha sido adaptada para enfrentar los retos contemporáneos.

 

 Figura 2. Placa de la institución educativa John f Kennedy   

En cuanto a la arquitectura, destaca que algunos muros presentan quiebres y ligeras 

deformaciones, lo que evidencia ciertas irregularidades estructurales, aunque, en general, el 

edificio se mantiene en buen estado. Se trata de una construcción de dos niveles, lo que exige 

una planificación cuidadosa del espacio y la accesibilidad. A raíz de la emergencia sanitaria 

generada por la pandemia de COVID-19 en 2019, se instalaron varios puntos de desinfección 

repartidos en distintas zonas de la institución, permaneciendo hasta hoy como parte de las 

medidas de prevención e higiene. Respecto a la distribución espacial, en el costado derecho 

del edificio, donde se ubican varias aulas, existe una pequeña entrada que lleva a un área con 

vegetación, actualmente sin uso definido. Este espacio podría tener potencial para futuras 

intervenciones, como la creación de zonas verdes funcionales o jardines pedagógicos. 

Comprender el contexto físico, social y funcional de la institución resulta clave para el 
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desarrollo del proyecto de levantamiento arquitectónico, pues permite identificar con 

precisión las características del entorno, las condiciones de accesibilidad, así como las 

fortalezas y necesidades que pueden influir en la planeación y modelado tridimensional de la 

infraestructura educativa. 

Misión- visión  

La institución educativa John f. Kennedy, entidad de carácter oficial, ubicada en la 

comuna 8 de la ciudad de Popayán, forma niños, niñas y jóvenes responsables, creativos, 

solidarios, participativos y éticos. Con aprendizajes de calidad que les posibilitan el 

crecimiento personal y social; el direccionamiento de su proyecto de vida y el 

establecimiento de relaciones armónicas con su entorno. Proyectándose hacia la sociedad, la 

educación y la vida laboral.  (johnfkennedy.edu.co, s.f.). 

Hacia el año 2030, la Institución Educativa John f. Kennedy, de la Ciudad de 

Popayán, proyecta su acción educativa a la formación de estudiantes acorde a los 

requerimientos de la sociedad, con pertinencia social, emprendedores, solidarios, activos, 

éticos y comprometidos con el desarrollo sociopolítico y económico de la región. 

(johnfkennedy.edu.co, s.f.). 
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La institución educativa 

John F. Kennedy fue 

fundada en el año 1963. 

Fig.3. Fuente: (maps, 

google maps, s.f.) 

  

La institución educativa John 

F. Kennedy comenzó como 

una escuela desde el grado 1 a 

5 grado con aproximadamente 

742 estudiantes.  

Fig.4. Fuente:  

(representantealbertotejada, 

s.f.) 

  

La población estudiantil 

es de aproximadamente 

4942 por año, 

mejorando la capacidad 

educativa.  

Fig.5. Fuente:  

(sempopayan, s.f.) 

  

1963 

  

1982 

  

1999-2005 
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Construcción de un nuevo 

modulo en el segundo piso 

añadiendo aulas y 

mejorando la 

infraestructura educativa. 

Fig.6. Fuente: (maps, 

google maps, s.f.) 

 

  

2010-2012 

  

Implementación de doble 

jornada con una población 

estudiantil de 4896 por año 

aproximadamente. 

Fig.7. Fuente:  (kennedy, s.f.) 

 

  

2013 

  

La población es 

aproximadamente 2435 

estudiantes en primaria y 

2493 en bachillerato por 

año. 

Fig.8. Fuente:  (kennedy, 

s.f.) 

 

  

2023-2024 
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Tabla 1. Verificación de espacios de la institución primer piso.  

Espacio Cantidad  Función Observaciones 

Figura 9.  

 

 

 

2 

 

 

     

Almacenamiento 

 

 

Almacenamiento de 

material y equipos. 

 

Figura 10.  

 

 

 

  1 

 

 

 

      

Restaurante 

 

 

 

Espacio amplio; al 

fondo se encuentra una 

cocina igualmente 

amplia y bien 

distribuida. 

Figura 11.  

 

 

 

1 

 

 

 

       

Auditorio 

 

 

Salón amplio el cual 

cuenta con dos accesos 

donde se realizan 

eventos o actividades 

académicas. 
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  Figura 12.  

 

 

 

1 

 

 

 

         

Rectoría 

 

 

Dirección general del 

plantel. 

Figura 13.  

 

 

 

  1 

 

 

 

 Cuarto de 

cocineta 

 

 

Lugar de 

almacenamiento y 

preparación de bebidas 

u o alimentos. 

Figura 14.  

 

 

 

1 

 

 

 

      

Biblioteca 

 

 

 

Consulta y lectura. 



22 
 

Figura 15.  

 

 

 

1 

 

 

 

    

coordinación 

 

 

Administración 

académica. 

Figura 16.  

 

 

 

1 

     

 

 

Baños 

preescolares 

 

 

Batería sanitaria 

diseñada para los niños, 

lavamanos con palanca 

de pie que mejora la 

higiene. 

Figura 17. 

 

 

 

1 

 

 

 

 Sala de computo  

 

 

Enseñanza y uso de 

herramientas digitales. 
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 Figura 18. 

 

 

 

  3 

 

 

 

        

Escaleras 

 

 

Acceso escaleras hacia 

el segundo piso. 

Figura 19.  

 

 

      

2 

           

 

 

          

Baños 

 

 

Servicios sanitarios 

para estudiantes y 

docentes. 

Figura 20.  

               

 

 

 

 1 

 

 

 

 

Sala de música 

 

 

 

Práctica y enseñanza 

musical. 
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Figura 21.  

 

 

 

1 

 

 

 

          Tienda 

 

 

Venta de alimentos y 

bebidas, está ubicado en 

forma diagonal a la 

cancha. 

Figura 22.  

 

1 

          

         Cancha 

 

Actividades deportivas 

y recreativas. 

Figura 23.  

  

 

 6 

             

 

           Aulas 

 

Espacio para 

actividades académicas 

generales. 

Figura 24.  

 

  

 

 

1 

 

      

    

 

 

   Fotocopiadora 

  

 

 

Impresión de 

documentos está 

ubicada bajo las 

escaleras a mano 

derecha. 
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Figura 25.  

     

2 

 

 

Zona de 

desinfección 

 

 

 

Higienización al 

ingreso del plantel. 

 

 

- Verificación de espacios de la institución segundo piso. 

Figura 26.  

 

1 

 

Cuarto de 

almacenamiento 

 

Guardado de 

materiales. 

 

Figura 27.  

 

 

11 

 

 

Aulas 

 

Espacio para 

actividades 

académicas 

generales. 

Figura 28.  

 

 

1 

 

 

        Laboratorio 

Laboratorio en 

uso para 

experimentos de 

química, cuenta 

con mesón de 

trabajo y 

lavamanos. 
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1.4 Objetivos. 

1.4.1 Objetivos General. 

Realizar el levantamiento arquitectónico en 3 dimensiones de la Institución Educativa 

John F. Kennedy, sede principal mediante el uso de herramientas y programas digitales, con 

el fin de obtener una representación precisa de la infraestructura educativa existente. 

  1.4.2 Objetivos Específicos. 

Å Diagnosticar detalladamente la infraestructura educativa existente de la Instituci·n 

Educativa John F. Kennedy, sede principal, mediante la observación y el análisis de sus 

condiciones físicas, estructurales y funcionales. 

Å Tomar datos precisos sobre dimensiones y caracter²sticas arquitect·nicas, 

incluyendo mediciones en planta y altura de la edificación, a través de técnicas de 

levantamiento arquitectónico, garantizando la exactitud de la información para su posterior 

modelado digital. 

Å Modelar en 3 dimensiones la infraestructura educativa John f Kennedy utilizando la 

herramienta digital Revit Architecture, con el objetivo de representar de manera precisa la 

estructura existente y facilitar su análisis. 

ÅGenerar representaciones visuales foto realistas del modelo arquitect·nico en 3D, 

permitiendo una visualización detallada de la edificación John f Kennedy. 

 

1.5 Justificación. 

   Este trabajo de grado nace a partir de la evidente necesidad de contar con una 

documentación técnica precisa y actualizada de la Institución Educativa John F. Kennedy, 

ubicada en la comuna 8 de Popayán. Actualmente, la institución carece de registros 

detallados sobre su infraestructura, lo que complica bastante la planificación de trabajos de 

mantenimiento, posibles ampliaciones y cualquier tipo de intervención futura. Frente a este 
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escenario, el levantamiento arquitectónico se presenta como una herramienta fundamental: 

permite generar una representación fiel y actualizada del espacio construido, lo cual resulta 

indispensable para organizar, planificar y tomar decisiones acertadas en la gestión de la 

infraestructura educativa. La incorporación de tecnologías digitales como Revit, la 

fotogrametría y los dispositivos de medición láser se ha transformado de la manera en que se 

capturan y procesan los datos arquitectónicos, haciendo posible obtener información precisa 

en menos tiempo y con mayor nivel de detalle. Gracias a estas herramientas, no solo se 

mejora la organización de la información técnica, sino que también se abre la puerta a la 

aplicación de metodologías innovadoras en la administración y conservación de edificaciones 

educativas. Este estudio representa un aporte significativo para la Institución Educativa John 

F. Kennedy, pues le proporciona una base sólida para gestionar su infraestructura de forma 

eficiente. Además, sirve como referencia para futuras investigaciones o proyectos que 

busquen implementar levantamientos arquitectónicos en 3D en contextos similares. En suma, 

la propuesta promueve la adopción de tecnologías digitales en el campo de la arquitectura y 

la ingeniería, respondiendo a las tendencias actuales de modernización y eficiencia en el 

sector de la construcción. 
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Capítulo II. Marco referencial. 

2.1 Marco de referencia. 

Popayán, capital del departamento del Cauca, se ubica en el suroccidente de 

Colombia. Esta ciudad destaca por su notable riqueza histórica, cultural y arquitectónica, y 

suele considerarse una de las ciudades coloniales mejor conservadas del país. Su centro 

histórico, con sus tradicionales casonas blancas, iglesias majestuosas y calles empedradas, 

representa un verdadero ícono del patrimonio nacional. No en vano, Popayán es conocida 

como la "Ciudad Blanca", y cumple también un papel fundamental como epicentro 

académico, gracias a la presencia de instituciones educativas y universidades que impulsan el 

desarrollo regional. El clima de la ciudad es templado, con temperaturas que generalmente 

van de los 13 a los 24 °C, y su geografía está marcada por su localización en una zona 

montañosa perteneciente a la cordillera Occidental de los Andes. La economía de Popayán se 

apoya en sectores como el comercio, la educación y la administración pública, así como en 

actividades agropecuarias que tienen lugar en las zonas rurales circundantes (popayán, s.f.). 

En el contexto del desarrollo urbano de Popayán, La Esmeralda se ha posicionado 

como un barrio residencial de gran relevancia. Este sector ha atravesado transformaciones 

notables con el paso de los años. A pesar de ello, no se puede dejar de mencionar uno de los 

episodios más dolorosos en la memoria de la ciudad: el terremoto del 31 de marzo de 1983. 

Barrios como La Esmeralda, El Cadillal, Pandiguando y Pubenza sufrieron graves daños 

durante ese evento. No obstante, los esfuerzos de reconstrucción y planificación han 

permitido que La Esmeralda continúe creciendo de manera más estructurada y resiliente. La 

implementación de normativas de construcción más rigurosas, junto con una mayor 

conciencia sobre la prevención frente a desastres naturales, han sido factores clave para 

convertir al barrio en un lugar más seguro y apto para sus habitantes. (eltiempo, s.f.). 
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2.2 Marco legal. 

    ÅPlan de Ordenamiento Territorial (POT) de Popay§n: El POT es el instrumento de 

planificación que orienta el desarrollo físico del territorio municipal, regulando la utilización, 

transformación y ocupación del suelo para promover un crecimiento ordenado y sostenible. 

En el caso de Popayán, el POT establece directrices específicas para el uso del suelo, 

conservación del patrimonio, desarrollo urbano y rural, y la protección del medio ambiente. 

Este plan busca garantizar una adecuada organización del espacio territorial, atendiendo a las 

necesidades actuales y futuras de la población. (popayan, s.f.). 

 

     ÅNorma T®cnica Colombiana NTC 4595: La NTC 4595 es una norma que 

establece los requisitos para el planeamiento y diseño físico-espacial de instalaciones y 

ambientes escolares en Colombia. Su objetivo es mejorar la calidad del servicio educativo, 

asegurando que las infraestructuras escolares sean funcionales, seguras y adecuadas al 

contexto local, regional y nacional. Esta norma abarca aspectos como la planificación de 

espacios, condiciones ambientales, seguridad, accesibilidad y equipamiento de las 

instituciones educativas. Además, puede ser utilizada para evaluar y adaptar instalaciones 

escolares existentes, garantizando su adecuación a los estándares actuales.  

La aplicación conjunta del POT de Popayán y la NTC 4595 es esencial para el 

desarrollo de proyectos de infraestructura educativa en la ciudad, asegurando que las 

construcciones cumplan con las normativas urbanísticas y educativas vigentes. (icontec, s.f.). 

 

2.3 Estudio de referentes.   

  - Técnicas para un levantamiento arquitectónico manual con flexómetro: El texto 

aborda las técnicas para realizar un levantamiento arquitectónico manual utilizando el 

flexómetro, explicando cómo llevar a cabo este proceso cuando no se dispone de equipos 
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tecnológicos avanzados. Su intención principal es enseñar una metodología práctica que 

permita medir y registrar edificaciones con precisión, incluso si se trata de espacios 

irregulares o con ángulos poco convencionales. Se describen las distintas etapas del proceso, 

comenzando por la preparación, que implica la búsqueda de planos previos, la ubicación del 

norte y la identificación de puntos de referencia. Luego, se recomienda seleccionar 

instrumentos esenciales como la cinta métrica, papel milimetrado, lápices, cámara fotográfica 

y niveles. Una vez en el sitio, el levantamiento inicia con la medición del perímetro y 

continúa con las aberturas y detalles constructivos. Además, se menciona una experiencia 

práctica en un taller académico donde los participantes se pusieron en acción estas técnicas 

para medir curvas, ángulos y niveles, comprobando que, con disciplina y trabajo en equipo, 

es posible alcanzar resultados exactos sin depender de tecnología avanzada. El artículo 

concluye resaltando que el levantamiento manual con flexómetro sigue siendo una práctica 

válida y formativa, pues desarrolla la observación, precisión y comprensión espacial, 

resultando especialmente útil en contextos educativos, patrimoniales o de recursos limitados. 

(fadp.edu.co, s.f.). Autor: Lilian Marcela Pulido Sierra. 

- Fotogrametría, escaneo laser: El documento ñFotogrametr²a, Escaneo L§ser y 

BIMò explora c·mo se pueden combinar t®cnicas de captura 3D, espec²ficamente la 

fotogrametría y el escaneo láser, para crear modelos digitales de edificaciones con soporte 

BIM (Building Information Modeling). El objetivo principal es analizar cómo estas 

tecnologías complementarias pueden optimizar los procesos de montaje arquitectónico, 

reducir errores y enriquecer la información de los modelos resultantes. Primero, el autor 

explica los fundamentos y ventajas de la fotogrametría: destaca su flexibilidad, la capacidad 

para captar texturas con buen nivel de detalle y el buen equilibrio entre costo y beneficio en 

comparación con otros métodos. Después, se centra en las fortalezas del escaneo láser, tanto 

terrestre como móvil, y resalta su precisión métrica y la posibilidad de generar nubes de 
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puntos densas. A lo largo del texto, se plantea que el verdadero aporte está en la integración 

híbrida de ambas técnicas. El escaneo láser puede capturar la geometría principal con alta 

precisión, mientras que la fotogrametría aporta textura, detalle y ayuda a cubrir áreas a las 

que el láser no accede fácilmente. Esta combinación mejora la cobertura, la calidad visual y 

reduce los vac²os u ñoclusionesò que suelen aparecer en los modelos. Se dedica una sección a 

los desafíos metodológicos que implica esta integración, como la alineación o registro entre 

nubes de puntos (láser) y modelos fotogramétricos, la normalización de escalas, el 

tratamiento del ruido, la limpieza de datos para eliminar elementos irrelevantes y la 

segmentación de diferentes componentes arquitectónicos. Por otro lado, el texto aborda el uso 

de BIM como el entorno en el que estos modelos híbridos pueden explotarse para análisis, 

documentación, conservación y mantenimiento. El autor sugiere que los elementos 

modelados deben tener suficiente semántica, es decir, estar identificados como muros, 

ventanas, columnas, etc., para que su uso en BIM sea realmente útil. En la parte final, el 

documento concluye que la estrategia híbrida de escaneo láser y fotogrametría es 

especialmente adecuada para proyectos patrimoniales o de arquitectura compleja, ya que 

aprovecha lo mejor de cada técnica: la precisión del láser y el detalle visual de la 

fotogrametría. Además, recomienda acompañar estas metodologías con un flujo de trabajo 

bien planificado, que incluye la definición de objetivos, el control de calidad, la planificación 

de la captura y procesamiento, y la verificación del modelo final. En resumen, el documento 

se presenta como un referente para proyectos de grado que busquen fundamentar la 

combinación de métodos de captura 3D como el escaneo láser y la fotogrametría en proyectos 

arquitectónicos digitales con soporte BIM, y expone claramente los retos técnicos, ventajas y 

buenas prácticas para lograr una integración eficaz. (core.ac.uk, s.f.). Autor: Alejandro 

Hernández Seiz. 
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-Levantamiento con metro laser: El documento ñTecnolog²as utilizadas en el 

levantamiento, diagnóstico, difusi·n y conservaci·n del patrimonio arquitect·nicoò de la 

Universidad de Cartagena se dedica a analizar herramientas y métodos para registrar, evaluar 

y conservar edificaciones patrimoniales, usando como referencia la ciudad de Cartagena de 

Indias. El principal propósito es identificar tecnologías que resulten eficaces y factibles desde 

los puntos de vista técnico, económico y operativo, para poder aplicarlas en escenarios de 

patrimonio histórico. A lo largo del texto se revisan tanto métodos tradicionales como 

técnicas más avanzadas: desde la fotogrametría y el escáner láser, hasta el modelado 3D, los 

medidores de humedad, la termografía, los esclerómetros, la nivelación láser y los sensores 

de vibración. Se hace una comparación entre estos recursos, considerando su precisión, 

costos y facilidad de uso. La conclusión es bastante clara: no hay una tecnología única y 

perfecta para todos los casos. Lo más sensato es combinar diferentes métodos, dependiendo 

del contexto específico y los recursos disponibles, dando prioridad a aquellos que logren un 

buen equilibrio entre eficiencia y accesibilidad. También se subraya la importancia de aplicar 

estas tecnologías de manera planificada, con el fin de asegurar un levantamiento preciso, un 

diagnóstico confiable y una conservación adecuada del patrimonio arquitectónico. 

(repositorio.unicartagena.edu.co, s.f.). Autores: kenner Pérez Turizo ,Marco González 

Valdelamar. 

 

2.4 Levantamiento arquitectónico en 3 dimensiones. 

Levantamiento arquitectónico en 3 dimensiones El levantamiento arquitectónico en 

3D es un proceso fundamental para capturar y plasmar digitalmente la estructura de un 

edificio con alto grado de precisión. Mediante el uso de tecnología avanzada y software 

especializado, se logra una reproducción detallada de los espacios, lo cual facilita tanto su 

análisis como su documentación. En la actualidad, este método ha desplazado en gran parte a 
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las mediciones manuales tradicionales, disminuyendo errores y optimizando los tiempos en 

proyectos de arquitectura e ingeniería. Su relevancia reside en la exactitud y eficiencia que 

aporta a la gestión de la infraestructura, ya que permite realizar diagnósticos detallados, 

planificar futuras intervenciones y generar modelos digitales útiles para restauraciones, 

remodelaciones o ampliaciones. El levantamiento tridimensional implica capturar 

digitalmente la geometría completa de un edificio, a interiores, fachadas y estructuras, con el 

objetivo de obtener una representación fiel que pueda emplearse en distintas fases del diseño 

o conservación. Este nivel de detalle resulta especialmente valioso en situaciones donde no 

existe documentación original o cuando los planos antiguos presentan inconsistencias. Las 

técnicas utilizadas para el levantamiento arquitectónico en 3D varían de acuerdo con los 

requisitos del proyecto y los recursos disponibles. Entre las más empleadas destacan el 

escáner láser 3D, capaz de captar millones de puntos en el espacio y generar una nube de 

puntos con coordenadas precisas, y la fotogrametría digital, que permite reconstruir la 

geometría tridimensional a partir de fotografías tomadas desde distintos ángulos. También se 

utiliza el metro láser, una herramienta de medición electrónica que emplea un rayo láser para 

calcular distancias con alta precisión. Este instrumento es especialmente práctico en espacios 

interiores o zonas de difícil acceso, permitiendo obtener mediciones rápidas y confiables con 

un margen de error mínimo. En muchos casos, el metro láser se combina con otros métodos 

de levantamiento, funcionando como complemento para validar dimensiones específicas o 

registrar detalles que no fueron capturados por la fotogrametría o el escáner láser. El 

levantamiento arquitectónico en 3D ofrece una serie de beneficios y aplicaciones. Facilitar la 

documentación precisa de edificaciones patrimoniales, la planificación de proyectos de 

restauración o ampliación, el análisis del estado estructural y la coordinación entre distintas 

disciplinas dentro de un mismo proyecto. Además, constituye una herramienta clave en la 

gestión del ciclo de vida de los edificios, ya que los modelos digitales pueden utilizarse para 
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el mantenimiento, monitoreo y administración de activos. (facility management). Debido a su 

elevado nivel de exactitud, este tipo de levantamiento se ha consolidado como un soporte 

esencial para la toma de decisiones en arquitectura, ingeniería y construcción, mejorando la 

eficiencia, reduciendo los costos por errores y garantizando una documentación completa del 

estado actual de las estructuras. Para lograr un levantamiento exitoso, es indispensable una 

planificación adecuada que contemple los objetivos del trabajo, los niveles de precisión 

requeridos, las técnicas e instrumentos a emplear, la definición de puntos de referencia y la 

secuencia de escaneos o capturas fotográficas. Es importante considerar aspectos como las 

condiciones de iluminación, el acceso a los espacios y los posibles obstáculos que puedan 

dificultar la captura de datos. La gestión posterior de la información también exige 

herramientas apropiadas, ya que los archivos resultantes pueden ser de gran tamaño y 

requieren una organización y procesamiento correcto para generar un modelo final preciso y 

funcional. (biblus.accasoftware.com). 

En el contexto de la Institución Educativa John F. Kennedy, el levantamiento arquitectónico 

en tres dimensiones permitirá obtener una representación digital necesaria de su 

infraestructura, lo cual facilitará su análisis y gestión. A través de herramientas como Revit, 

la fotogrametría y la medición con metro láser, se capturarán las dimensiones y características 

arquitectónicas del edificio, generando un modelo tridimensional detallado. Este modelo 

servirá como base documental para la administración de la infraestructura, optimizando la 

planificación de ampliaciones, remodelaciones o intervenciones futuras. Además, 

proporcione información clave para la toma de decisiones en el mantenimiento y la 

distribución de espacios. Centralizar estos datos en una plataforma digital contribuirá a 

mejorar la eficiencia en la gestión del plantel educativo, asegurando un registro actualizado y 

accesible de su estado estructural. Generando un modelo tridimensional detallado. Este 

modelo servirá como base documental para la administración de la infraestructura, 
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optimizando la planificación de ampliaciones, remodelaciones o intervenciones futuras. 

Además, proporcione información clave para la toma de decisiones en el mantenimiento y la 

distribución de espacios. Centralizar estos datos en una plataforma digital contribuirá a 

mejorar la eficiencia en la gestión del plantel educativo, asegurando un registro actualizado y 

accesible de su estado estructural generando un modelo tridimensional detallado.  

2.5 Identificación de herramientas para la realización del levantamiento arquitectónico. 

Para el levantamiento arquitectónico en la Institución Educativa John F. Kennedy, se 

utilizarán herramientas digitales especializadas que permiten capturar con precisión las 

dimensiones y características del entorno construido. La selección de estos instrumentos 

responde a criterios como la precisión, la facilidad de uso y la capacidad de optimizar la 

recolección de datos tridimensionales. Entre las principales herramientas seleccionadas 

destaca: 

- Revit Architecture: Revit Architecture es un software de modelado de información 

de construcción (BIM) desarrollado por Autodesk. Este programa, ampliamente utilizado en 

los campos de la arquitectura, la ingeniería y la construcción, facilita el diseño y la 

documentación de edificios en un entorno digital tridimensional. Creada originalmente en 

1997 por Charles River Software, la plataforma evolucionó hasta convertirse en Revit 

Technology Corporation y, posteriormente, fue adquirida por Autodesk en 2002, 

integrándose de manera definitiva en la industria de la construcción. (autodesk, s.f.). 

Uno de los aspectos más relevantes de Revit es la posibilidad de crear componentes 

de construcción inteligentes. Esto implica que cualquier modificación realizada en una vista 

se actualiza automáticamente en todas las demás vistas y documentos asociados, lo que 

garantiza coherencia y precisión en el desarrollo del proyecto. Además, a partir del modelo se 

generan de manera simultánea vistas y proyecciones que sirven como insumo para la creación 

de planos, secciones, elevaciones y detalles constructivos actualizados, facilitando así la 



36 
 

coordinación y minimizando errores en la documentación. Entre las ventajas de utilizar Revit 

se encuentra su capacidad de modelado tridimensional y la gestión detallada de la 

información del edificio, lo cual contribuye a reducir inconsistencias y fallos en la 

documentación. Para este trabajo se empleará la versión 2025 de Revit, que incorpora 

mejoras en el rendimiento, optimizando el proceso de levantamiento arquitectónico. En 

síntesis, Revit se ha consolidado como una herramienta fundamental en la industria, ya que 

proporciona un entorno integrado para el diseño, la documentación y la gestión de proyectos, 

permitiendo la ejecución de edificaciones más eficientes y procesos constructivos mejor 

organizados. 

 

Figura 29. Logo de Software Revit Architecture.  

Fuente: https://pages.razorpay.com/pl_FPugQzUR06eArh/view 

- Fotogrametría: La fotogrametría es una técnica que permite obtener dimensiones 

precisas y generar modelos tridimensionales a partir de imágenes tomadas desde diferentes 

ángulos. Esta metodología resulta fundamental en áreas como la topografía, la arquitectura y 

la ingeniería civil, donde la precisión y el detalle son imprescindibles. Con el desarrollo de 

https://pages.razorpay.com/pl_FPugQzUR06eArh/view
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nuevas tecnologías, han aparecido herramientas digitales que simplifican la implementación 

de la fotogrametría. Entre ellas destaca Polycam, una aplicación que posibilita el escaneo de 

espacios y la creación de modelos 3D detallados utilizando dispositivos móviles. Su interfaz 

intuitiva y la facilidad de acceso la convierten en una alternativa eficiente para profesionales 

que necesitan documentar espacios y objetos de forma ágil. En este contexto, el escaneo se 

realizará utilizando un dispositivo móvil iPhone 16 Pro Max, un dispositivo que incorpora 

tecnología LiDAR (Light Detección y Rango). Esta característica incrementa notablemente la 

precisión en la captura de profundidad y detalles espaciales. Polycam, aprovechando esta 

tecnología, es capaz de generar nubes de puntos y modelos tridimensionales con un elevado 

grado de exactitud, lo que optimiza considerablemente el proceso de levantamiento 

arquitectónico. Entre las principales ventajas de esta herramienta se encuentra la rapidez con 

la que es posible capturar modelos 3D, permitiendo obtener representaciones digitales en 

pocos minutos. Además, la alta precisión en la detección de profundidad contribuye a una 

reconstrucción de superficies con gran nivel de detalle, aspecto clave en trabajos que 

requieren exactitud y confiabilidad. (polycam, s.f.) 

 

Figura 30. Logo de la aplicación Polycam 

Fuente: https://startups.gallery/companies/polycam  

 

- Metro Láser: El metro láser es un instrumento electrónico de alta precisión 

utilizado para medir distancias a través de la emisión de un haz de luz láser. Esta tecnología 

https://startups.gallery/companies/polycam
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permite capturar dimensiones de manera ágil, incluso en espacios amplios o de difícil acceso, 

disminuyendo los errores asociados a los métodos tradicionales. Existen modelos que, 

además de medir distancias, también calculan áreas y volúmenes, almacenan datos y pueden 

conectarse con software de diseño, lo que resulta especialmente útil para la optimización de 

levantamientos arquitectónicos. Dentro de las opciones disponibles, el modelo LM100A 

sobresale por su accesibilidad y funcionalidad, presentándose como una alternativa 

económica frente a otros dispositivos del mercado. Su equilibrio entre calidad y precio lo 

convierte en una herramienta adecuada para quienes requieren precisión sin realizar una 

inversión significativa. Este modelo ofrece un alcance de hasta 100 metros y una precisión de 

±2 mm, características que lo hacen apto tanto para trabajos profesionales como para tareas 

domésticas. Además, cuenta con un diseño compacto y ergonómico, lo cual facilita su 

manipulación y transporte, permitiendo su uso en espacios reducidos o de difícil acceso. 

Entre sus principales atributos destaca la pantalla LCD, que asegura una lectura clara de las 

mediciones, incluso en condiciones de iluminación limitadas. El LM100A no solo mide 

distancias, sino que también incluye funciones para calcular áreas y volúmenes, ampliando su 

aplicabilidad en diversos proyectos. El empleo de un metro láser como este ofrece 

importantes ventajas, tales como la rapidez en la obtención de medidas, la reducción de 

errores manuales y la posibilidad de realizar mediciones en lugares de difícil acceso sin 

necesidad de asistencia.(electrocomponentes, s.f.). 
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Figura 31. Metro laser LM100A 

- Metro Convencional: El metro convencional, también llamado metro rígido o 

flexómetro, es una herramienta de medición ampliamente utilizada en áreas como la 

construcción, la carpintería, la ingeniería y la arquitectura. Consiste en una cinta metálica 

retráctil que facilita medir con precisión longitudes y dimensiones sobre superficies planas y 

diversas estructuras. Este instrumento fue inventado en 1868 por Alvin J. Fellows, un 

estadounidense que presentó el diseño de una cinta de acero enrollable con un mecanismo de 

freno para evitar el retroceso brusco. Desde entonces, el metro convencional ha 

evolucionado, incorporando sistemas de bloqueo que permiten fijar la medida con mayor 

exactitud. (pavco, s.f.). 
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Figura 32. Metro Convencional  

Fuente: https://www.lifeder.com/flexometro/  

 

2.6 Software de modelado Revit y software AutoCAD. 

El empleo conjunto de AutoCAD versión 2021 y Revit Architecture versión 2025 

resulta esencial para la elaboración de documentación digital en proyectos de edificación. 

AutoCAD se orienta principalmente a la creación de dibujos técnicos en dos dimensiones, 

como planos, cortes, elevaciones y detalles constructivos, posibilitando una representación 

gráfica precisa y detallada de la infraestructura. En cambio, Revit Architecture, 

fundamentado en la metodología BIM (Building Information Modeling), permite el modelado 

tridimensional de edificaciones, integrando información paramétrica en cada uno de sus 

componentes. Esto garantiza que cualquier modificación en el modelo se refleja 

automáticamente en todas las vistas y documentos relacionados, optimizando la coordinación 

entre distintas disciplinas y asegurando la coherencia de la información. La integración de 

ambas herramientas ofrece las ventajas del modelado en tres dimensiones para la 

planificación y gestión, al tiempo que mantiene la precisión y el nivel de detalle propios del 

dibujo técnico en 2D. (autodesk.com, s.f.). 

https://www.lifeder.com/flexometro/
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Figura 33.  Imagen corporativa de Revit Architecture - Autodesk                                      

Fuente: https://seeklogo.com/vector-logo/482393/autodesk-revit 

 

Figura 34. Imagen corporativa de Autocad - Autodesk                                                          

Fuente: https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:AutoCad_new_logo.svg  

 

2.7 Importancia del modelado 3d en la gestión de infraestructura educativa. 

Esta herramienta permite representar digitalmente cada elemento del edificio con un 

nivel de detalle notable, lo que facilita tanto la visualización como el análisis exhaustivo de 

los espacios. Además, posibilita la obtención de datos precisos que pueden organizarse en 

tablas de áreas, optimizando así la planificación de intervenciones, el mantenimiento y la 

asignación de recursos. El uso de Revit en este contexto resulta especialmente eficiente, ya 

que sus herramientas paramétricas permiten modelar elementos arquitectónicos 

característicos, como muros celosías o cubiertas con cerchas, de manera ágil y precisa. Cada 

vez que se realiza una modificación en estos componentes, el software actualiza 

automáticamente todas las vistas y documentos vinculados, lo que garantiza coherencia y 

exactitud en la documentación del proyecto. Por otro lado, el modelado tridimensional 

cumple una función tanto técnica como administrativa y estratégica. Un modelo digital 

https://seeklogo.com/vector-logo/482393/autodesk-revit
https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:AutoCad_new_logo.svg
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completo ofrece a las instituciones la posibilidad de llevar a cabo un control detallado del 

estado físico de cada espacio, identificando de forma sencilla las áreas que requieren 

mantenimiento o intervención prioritaria. Esta información es esencial para la gestión 

institucional, ya que facilita la planificación de presupuestos, la programación de obras de 

mejora y la optimización en la distribución de recursos materiales y humanos. El modelado 

3D también promueve la conservación y modernización de la infraestructura educativa. 

Permite simular escenarios de intervención antes de ejecutar modificaciones reales, lo que 

ayuda a analizar alternativas de diseño, materiales o ampliaciones y reducir los riesgos y 

costos asociados a posibles errores de decisión. En edificaciones de larga trayectoria, el 

modelo digital actúa como un registro histórico que respalda las tareas de restauración y 

garantiza la continuidad de los proyectos de mantenimiento. Asimismo, la interoperabilidad 

que ofrece la integración del modelado 3D con metodologías BIM es fundamental. Facilitar 

el trabajo coordinado entre las distintas disciplinas involucradas en el diseño y mantenimiento 

de la infraestructura educativa, evitando duplicidades y errores de comunicación. De esta 

manera, se logra una gestión más eficiente de los recursos y una mayor calidad en la toma de 

decisiones. Finalmente, la utilización de modelos digitales en plataformas colaborativas 

mejora el acceso a la información técnica para directivos, docentes y entidades encargadas 

del mantenimiento, promoviendo una gestión transparente y basada en datos verificables. En 

contextos donde los recursos son limitados, contar con un modelo tridimensional preciso 

permite priorizar intervenciones según las condiciones reales de la edificación, fortaleciendo 

la sostenibilidad y prolongando la vida útil de las instalaciones. En conjunto,el modelado 3D 

se consolida como una herramienta estratégica para la gestión, administración y conservación 

de la infraestructura educativa, aportando claridad, eficiencia y una base tecnológica robusta 

que garantiza espacios adecuados, seguros y funcionales para la comunidad educativa. 
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2.8 Avances tecnológicos en el levantamiento arquitectónico digital. 

Los avances tecnológicos han transformado radicalmente la manera en que se 

capturan y documentan los espacios construidos. Herramientas como los escáneres láser 3D, 

la fotogrametría y los dispositivos móviles equipados con sensores LiDAR permiten obtener 

modelos digitales de alta precisión. Estas tecnologías han reducido significativamente los 

tiempos de recolección de datos y han mejorado la exactitud, permitiendo que el proceso de 

levantamiento arquitectónico se realice de forma más eficiente y colaborativa entre diferentes 

disciplinas. 
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Capítulo II I. Marco metodológico. 

3.1 Cronograma de actividades. 

Para el desarrollo del levantamiento arquitectónico de la Institución Educativa John F. 

Kennedy, sede principal, contaba con todas las herramientas necesarias, lo que me permitió 

iniciar de inmediato con la etapa de bocetación y esquematización. Procedí con un enfoque 

sistemático, dividiendo la institución en bloques para facilitar tanto la organización como la 

toma de medidas. Comencé el recorrido en el primer piso, específicamente en la zona 

izquierda, donde se localizan los espacios de almacenamiento. Utilice instrumentos como el 

metro láser y la cinta métrica para asegurar la precisión en las mediciones. Este proceso de 

toma de medidas en campo se extenderá durante aproximadamente veinte días. 

Tabla 2. Cronograma actividades 

 

MESES Y SEMANAS 

ETAPAS-

ACTIVIDADES 

 

MES 1 

 

MES 2 

 

MES 3 

 

MES 4 

 

MES 5 

 

MES 6 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

Planificación del 

recorrido                           

    x                    

Diagnóstico de 

infraestructura existente 

    x x x x                 

Recolección y 

procesamiento de datos 

 

    x x x x                 

Avance del modelado en 

revit y autocad  

      x x                 

Generar los productos 

graficos. 
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3.2 Fotogrametría. 

En el contexto del levantamiento arquitectónico de la Institución Educativa John F. 

Kennedy, la fotogrametría se consolida como una herramienta esencial para la obtención y 

procesamiento de datos espaciales. Esta técnica posibilita la generación de modelos 

tridimensionales sumamente detallados y precisos de los distintos espacios que conforman la 

institución. Para alcanzar este objetivo, se empleará la aplicación Polycam, la cual aprovecha 

la tecnología LiDAR integrada en el dispositivo móvil iPhone 16 Pro Max, optimizando tanto 

la precisión como la eficiencia en el proceso de captura. Polycam facilita la realización de 

escaneos tridimensionales mediante la combinación de imágenes y mediciones de 

profundidad, creando nubes de puntos y mallas 3D con un alto nivel de detalle. La tecnología 

LiDAR (LightDetection and Ranging) permite detectar con gran exactitud las variaciones 

presentes en superficies y estructuras, lo que favorece una documentación arquitectónica 

rigurosa de áreas tales como aulas, sala de música, pasillos, zonas administrativas, biblioteca 

y espacios exteriores. Esta herramienta resulta fundamental para registrar información precisa 

sobre dimensiones, disposición de elementos estructurales y detalles constructivos, 

minimizando posibles errores derivados de la interpretación de planos convencionales. 

Durante la fase de captura, es fundamental realizar los recorridos de manera lenta y continua, 

ya que la velocidad de desplazamiento incide directamente en la calidad y cobertura del 

escaneo. Un desplazamiento pausado permite abarcar una mayor superficie y registrar con 

exactitud los detalles arquitectónicos, evitando vacíos o distorsiones en la nube de puntos 

resultantes. Para este proyecto se empleará la versión Polycam Pro, la cual amplía las 

capacidades de escaneo, permitiendo cubrir áreas más extensas dentro de la institución y 

mantener una resolución superior en cada toma. Además, Polycam proporciona la opción de 

exportar los modelos generados en diversos formatos, como OBJ, FBX, STL, GLTF, DAE o 

DXF, facilitando así su integración con software de modelado y documentación como 
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Autodesk Revit y AutoCAD. Esta interoperabilidad asegura que la información capturada 

pueda ser procesada y representada fielmente en entornos digitales BIM, contribuyendo a una 

documentación precisa y profesional del patrimonio educativo. La implementación de esta 

metodología en el levantamiento arquitectónico de la Institución Educativa John F. Kennedy 

ofrece ventajas significativas, tales como una mayor rapidez en la captura de datos en 

comparación con métodos tradicionales, reducción de errores de medición gracias a la 

detección automática de profundidades LiDAR, reconstrucción precisa de superficies y 

estructuras que incrementan la fidelidad de los modelos tridimensionales, y optimización del 

tiempo de trabajo al permitir una transferencia eficiente de datos hacia el software de 

modelado. En conjunto,el uso de Polycam y la tecnología LiDAR representa una innovación 

relevante en la documentación y conservación de la infraestructura educativa de la 

institución, aportando precisión, eficiencia y una base digital confiable para el análisis y 

gestión futura. 
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Figura 35. Nube de puntos acceso principal de la institución educativa John f 

Kennedy.  
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Figura 36. Escaneo de la institución con la herramienta Polycam. 

 

3.3 Metro láser. 

El metro láser LM100A compatible con un papel fundamental en el levantamiento 

arquitectónico de la Institución Educativa John F. Kennedy, ya que permitió obtener 

mediciones precisas y confiables de los diferentes espacios del edificio. Gracias a su 

capacidad para medir distancias de hasta 100 metros con un margen de error mínimo, se 

optimizó notablemente el proceso de documentación, facilitando la captura rápida y exacta de 

dimensiones. Una de las ventajas más destacadas de este instrumento es su facilidad de uso, 

ya que basta con dirigir el haz láser hacia la superficie que se desea medir, sin necesidad de 

contacto directo. Durante el levantamiento en campo, el LM100A se usó en conjunto con una 

bitácora de registro manual, lo que permitió complementar las mediciones electrónicas con 
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anotaciones gráficas y observaciones relevantes. Esta metodología contribuyó a proyectar con 

precisión los espacios de la institución, como aulas, salas especializadas, pasillos, zonas 

administrativas y patios, asegurando una representación fiel de sus dimensiones reales. 

Además, la posibilidad de realizar mediciones diagonales fue clave para verificar la 

ortogonalidad de los espacios y detectar posibles irregularidades estructurales. El LM100A 

también cuenta con funciones de almacenamiento y cálculo automático, lo que permite 

registrar datos, calcular áreas y volúmenes de manera directa y minimizar errores en la 

transcripción de información. Estas características agilizaron la recopilación de datos 

esenciales para el modelado tridimensional en Revit Architecture 2025, garantizando la 

coherencia y exactitud de las dimensiones obtenidas. La integración de los datos del metro 

láser en el entorno digital de Revit favoreció una mayor precisión en la representación 

arquitectónica, ya que las mediciones se trasladaron al modelo 3D sin pérdida de exactitud. 

Esto resultó especialmente útil para la elaboración de documentación técnica confiable, 

indispensable en la planificación, el mantenimiento y las futuras intervenciones en la 

infraestructura educativa. En términos de eficiencia, el empleo del LM100A permitió reducir 

significativamente los tiempos de trabajo en campo en comparación con los métodos 

tradicionales, además de aumentar la precisión global del levantamiento. En conjunto, este 

instrumento se consolidó como una herramienta indispensable para la obtención de datos 

métricos exactos, proporcionando una base sólida para el modelado tridimensional y la 

gestión integral de la infraestructura de la Institución Educativa John F. Kennedy. 
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.  

Figura 37.38. Levantamiento arquitectónico con metro laser en biblioteca. 

 

3.4 Herramientas digitales para el levantamiento arquitectónico. 

Las herramientas digitales han transformado el levantamiento arquitectónico, 

permitiendo registrar datos con mayor precisión y rapidez frente a los métodos tradicionales. 

En el caso de la Institución Educativa John F. Kennedy, estas tecnologías resultan esenciales 

para digitalizar la infraestructura, lo que facilita tanto la documentación como la gestión y 

futuras intervenciones. Una de las principales herramientas utilizadas es Revit Architecture, 

un software fundamentado en la metodología BIM (Building Information Modeling) que 

posibilita la creación de modelos tridimensionales detallados de los edificios. El uso de este 

recurso en el proyecto asegura una representación precisa y estructurada de la institución, 

integrando información arquitectónica relevante para la planificación, el mantenimiento y 
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eventuales remodelaciones. Para la captura de datos, se utilizan dispositivos de medición 

como el metro láser, que permite obtener dimensiones con gran exactitud y reducir el margen 

de error, optimizando el tiempo requerido para el trabajo de campo. La fotogrametría también 

se utiliza como apoyo, generando modelos 3D a partir de imágenes tomadas desde diferentes 

perspectivas, lo que facilita el registro de detalles complejos sin necesidad de contacto directo 

con la estructura. A pesar de la incorporación de estas tecnologías, instrumentos como el 

metro y el decámetro continúan siendo necesarios, especialmente en espacios donde se 

requiere una medición manual de detalles específicos. La combinación de estas herramientas, 

tanto digitales como convencionales, permite validar las dimensiones y garantizar la precisión 

en la elaboración del modelo tridimensional de la edificación. 

 

3.5 Beneficios del uso de modelos digitales en la planificación y mantenimiento de 

edificaciones. 

El empleo de modelos digitales en la gestión de edificaciones se ha transformado la 

manera en que se concibe, planifica y conserva el patrimonio arquitectónico. Esta 

metodología permite la creación de representaciones tridimensionales precisas, facilitando la 

identificación temprana de áreas críticas y posibles deterioros, lo que favorece la 

implementación de intervenciones preventivas y oportunas. Además, la actualización 

automática de la documentación técnica mediante software especializado mantiene los planos 

y registros siempre alineados con el estado real del edificio, aspecto esencial para la 

planificación de futuras remodelaciones o ampliaciones. La integración de herramientas 

digitales no solo optimiza el diseño y el análisis, sino que también mejora notablemente la 

coordinación entre arquitectos, ingenieros y contratistas. El acceso y la actualización de 

información en tiempo real promueven una comunicación eficiente entre los equipos, reducen 

errores y aseguran que cada intervención se ejecute con precisión. Por otra parte, la 
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utilización de modelos digitales contribuye de manera significativa a la sostenibilidad, ya que 

permite asignar mejor los recursos y disminuir los costos operativos a largo plazo, 

extendiendo la vida útil de la edificación. En resumen, la adopción de estas tecnologías no 

solo incrementa la eficiencia y precisión en los procesos constructivos, sino que también 

representa un valor añadido en la gestión moderna de los espacios construidos, 

consolidándose como una herramienta indispensable en la administración contemporánea de 

edificaciones. 

3.6 Levantamiento arquitectónico en Software Revit architecture. 

El levantamiento arquitectónico utilizando Revit Architecture 2025 se enfoca en la 

captura precisa y el modelado digital completo del edificio, tomando como base datos exactos 

obtenidos directamente en campo. Ante la ausencia de documentación técnica previa en la 

institución, esta tarea adquiere un papel esencial, ya que permite generar planos detallados y 

confiables que reflejan fielmente las condiciones actuales del inmueble. Estos documentos se 

convierten en una base indispensable para cualquier intervención futura y para la mejora 

continua de la infraestructura. La versión 2025 de Revit responde a la necesidad de emplear 

herramientas de modelado actualizadas, que aportan mejoras significativas en el rendimiento 

y funcionalidad paramétrica. Esta tecnología garantiza que cualquier cambio realizado en el 

modelo se vea reflejado de manera automática en todas las vistas, optimizando así la 

coherencia y precisión de la documentación generada. El levantamiento arquitectónico en 

Revit no solo permite una representación exacta del edificio, sino que también facilita la 

coordinación entre los distintos participantes del proceso constructivo, además de respaldar la 
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planificación estratégica para el mantenimiento y la expansión de la infraestructura.

 

 

Figura 39. Fase inicial - Levantamiento arquitectónico en software revit de la 

institución educativa. 
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Capítulo IV. Resultados 

 

4.1 Diagnóstico y reconocimiento de la infraestructura existente. 

Durante el reconocimiento de la infraestructura de la institución, se identificaron 

condiciones físicas que representaron desafíos significativos para el levantamiento 

arquitectónico. Una de las principales dificultades consistió en trabajar sobre el muro lateral 

izquierdo, el cual presenta múltiples desviaciones y ángulos irregulares. Estas 

particularidades complicaron el establecimiento de puntos de referencia fijos para la toma 

precisa de medidas, lo que hizo necesario repetir mediciones en varias ocasiones para fin de 

asegurar la exactitud de los datos obtenidos. A lo largo del recorrido, se presentaron 

obstáculos como mobiliario, objetos almacenados y elementos estructurales, entre ellos tubos, 

que interferían con el uso del metro láser. Para resolver estas dificultades, fue necesario 

complementar el proceso con herramientas tradicionales como el flexómetro y el decámetro, 

especialmente en áreas más extensas o en las que se requerían mediciones cruzadas. Tras las 

primeras pruebas, se observó que la aplicación Polycam, basada en fotogrametría, ofrecía un 

proceso de levantamiento considerablemente más ágil y eficiente respecto a los métodos 

manuales o el uso exclusivo del láser. Por ello, se optó por utilizar Polycam para capturar la 

totalidad de los espacios, aprovechando su capacidad para generar modelos tridimensionales 

a partir de escaneos continuos realizados con el iPhone 16 Pro Max. Aunque el proceso de 

captura exigía precisión y cierto detenimiento para asegurar la cobertura completa de cada 

ambiente, el tiempo invertido resultó menor en comparación con las técnicas tradicionales. 

Esta metodología permitió abarcar grandes áreas en menos tiempo, reduciendo la cantidad de 

repeticiones y simplificando la recopilación de datos. Gracias a esta herramienta, fue posible 

registrar detalladamente los espacios académicos y administrativos de la institución, tales 

como aulas, sala de música, pasillos, laboratorio, zonas verdes y patios. El resultado fue un 
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conjunto de nubes de puntos y mallas tridimensionales que sirvieron de base para el 

modelado digital en Revit Architecture 2025. El uso de Polycam no solo agilizó el 

levantamiento arquitectónico, sino que facilitó la organización y representación precisa de la 

configuración actual del edificio. De este modo, se obtuvo una documentación integral y 

actualizada de la infraestructura educativa, fundamental para futuros procesos de 

planificación, análisis y gestión de los espacios. 

Tabla 3. Diagnostico físico general de la institución educativa John f. Kennedy. 

ELEMENTO ESTADO ACTUAL OBSERVACIONES 

 

Acabados en general 

Regular Presentan desgaste visible, 

especialmente en pisos y 

paredes. 

 

Pisos 

Regular Se evidencian quiebre en 

las piezas de cerámica en 

algunos salones. 

 

Paredes 

Regular Presencia de humedad en 

varias zonas. 

 

Instalaciones eléctricas 

Buen estado Se encuentran cubiertas con 

tubería adecuada, en 

algunos sectores ocultas 

con cielo raso. 

 

Cubiertas/Cielo raso 

Aceptable Se observaron filtraciones 

de humedad, grietas 

visibles en varias placas del 

cielo raso y manchas 

asociadas a goteras.  
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-Diagnostico estructural general de la institución.  

ELEMENTO ESTADO 

ACTUAL 

OBSERVACIONES 

 

Muros en general  

Buenos Material predominante 

mampostería. 

 

Vigas y columnas  

Buen estado Se observan en condiciones 

adecuadas. 

Cerramiento pasillo 

primer piso (zona posterior) 

Mal estado Muros deteriorados por 

humedad y paso del tiempo, 

algunos colapsados 

parcialmente. 

  

-Diagnostico funcional. 

Aspecto  Cumplimiento  Observaciones  

 Aulas  si Espacios principales 

cumplen su objetivo. 

Circulación  buena Fluida conexión entre áreas. 

Señalización y 

salidas de emergencia 

adecuadas Existentes. 

Sala de profesores  no Espacio inexistente, 

actualmente se improvisa en 

la biblioteca. 

Zonas recreativas  Deficientes  No hay áreas suficientes 

para recreación estudiantil. 
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 Aula múltiple deficiente No cumple su función y es 

utilizada como depósito.   

 

4.2 Recolección y procesamiento de datos. 

La recolección de datos esenciales fue para el levantamiento arquitectónico de la Institución 

Educativa John F. Kennedy, ya que permitió obtener la información métrica necesaria para 

desarrollar el modelo tridimensional. En esta etapa, se realizó un registro detallado de 

medidas utilizando tanto el metro láser LM100A como el flexómetro, con el fin de asegurar 

la precisión en las dimensiones de los espacios, alturas, vanos, espesores de muros y 

distancias entre elementos estructurales. Todas las mediciones se consignaron en una bitácora 

de campo, en la que se registraron tanto los valores numéricos como observaciones 

descriptivas y croquis de apoyo, facilitando así la interpretación y el análisis de la 

información recopilada. La bitácora resultó fundamental para mantener un control organizado 

de las mediciones, identificar posibles inconsistencias y asegurar la trazabilidad del proceso. 

El uso combinado de los instrumentos permitió realizar verificaciones cruzadas y mediciones 

diagonales, lo cual fue especialmente relevante en áreas con irregularidades estructurales o 

con presencia de obstáculos. Posteriormente, los datos fueron procesados y organizados 

digitalmente, verificando su coherencia antes de proceder a la etapa de modelado en Revit 

Architecture 2025. Este proceso de sistematización resultó clave, ya que permitió comparar 

las mediciones manuales con los resultados obtenidos a través de fotogrametría con Polycam, 

validando la correspondencia entre los distintos métodos empleados. En conclusión, la fase 

de recolección y procesamiento de datos constituyó la base técnica del levantamiento 

arquitectónico, garantizando que la representación tridimensional de la institución reflejará 

con precisión las condiciones espaciales y constructivas del edificio. 
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Figura 40. Bitácora de levantamiento arquitectónico contiene cerramiento y bloques de la 

institución educativa John f Kennedy sede principal. 
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    Figura 41. Bitácora de levantamiento arquitectónico contiene detalles y bloques de la 

institución educativa John f Kennedy sede principal. 
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Figura 42. Bitácora de levantamiento arquitectónico contiene detalles bloque B de la 

institución educativa John f Kennedy sede principal. 
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Figura 43. Bitácora de levantamiento arquitectónico contiene bloque C primer piso de la 

institución educativa John f Kennedy sede principal. 
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Figura 44. Bitácora de levantamiento arquitectónico contiene bloque C segundo piso de la 

institución educativa John f Kennedy sede principal. 
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Figura 45. Bitácora de levantamiento arquitectónico contiene bloque B segundo piso de la 

institución educativa John f Kennedy sede principal. 

 



64 
 

4.3 levantamiento arquitectónico para modelado tridimensional de la edificación. 

El proceso de levantamiento en campo y diagnóstico de la infraestructura de la 

Institución Educativa John F. Kennedy, sede principal, ubicada en el barrio La Esmeralda de 

Popayán, Cauca, comenzó con la identificación de espacios y la elaboración de bocetos 

durante las visitas al sitio. En esta etapa inicial, se realizó un levantamiento manual utilizando 

un metro láser para medir los espacios internos de los bloques A, B y C, así como parte del 

cerramiento perimetral. Además, se empleó un flexómetro para registrar dimensiones en 

ventanas, tramos cortos o áreas donde la proyección del láser se veía limitada por obstáculos, 

como tuberías o mobiliario. La toma de datos manual se llevó a cabo a lo largo de jornadas de 

aproximadamente tres horas diarias durante siete días consecutivos. Posteriormente, se 

implementó el levantamiento fotogramétrico mediante la aplicación Polycam, instalada en un 

dispositivo móvil iPhone 16 Pro Max con tecnología LiDAR. Esta herramienta facilitó la 

captura de nubes de puntos de alta precisión, especialmente en zonas de difícil acceso, 

complementando así el levantamiento manual. Para lograr la correcta integración de las nubes 

de puntos, se organizaron recorridos extensos, ya que los tramos cortos mostrarán dificultades 

al unir la información recopilada. El escaneo se realizó de manera lenta y controlada, con un 

promedio de tres minutos por metro cuadrado, con el objetivo de obtener resultados precisos 

y con suficiente nivel de detalle. Cabe señalar que, debido a que el dispositivo utilizado fue 

prestado, no fue posible realizar un recorrido único y completo, lo cual limitó el tiempo 

disponible para la toma de datos. A pesar de esta limitación, se logró un margen de error 

aproximado de 1 cm, lo que permitió obtener un registro confiable de la geometría general 

del edificio. 



65 
 

  

Figura 46. Escaneo nube de puntos con Polycam.  

 

Después de capturar las nubes de puntos, estas se almacenaron en formato .PTS y se 

procesaron en Autodesk Recap. Dado que no fue posible unirlas en esta plataforma por la 

ausencia de puntos de referencia fijos, cada nube se exportó de manera individual en formato 

.RCP. Posteriormente, los archivos se integraron en Autodesk Revit 2025, desde donde se 

inició el modelado arquitectónico tridimensional del edificio. Esta experiencia permitió 

establecer varias recomendaciones técnicas para optimizar futuros levantamientos 

arquitectónicos con Polycam. En primer lugar, es recomendable emplear un dispositivo 
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propio o con disponibilidad total, lo que facilita recorridos más extensos y continuos. 

También resulta fundamental planificar los escaneos priorizando tramos amplios, 

complementando el proceso con mediciones manuales que sirven como referencia y control 

de calidad. Durante la captura, se debe mantener un desplazamiento lento y constante, 

aproximadamente tres minutos por metro cuadrado, para optimizar la precisión, evitando el 

uso de dispositivos sin tecnología LiDAR, ya que esto reduce notablemente la calidad y 

exactitud de los datos. El procedimiento sugerido para un levantamiento con Polycam 

comprende cinco etapas: planificación previa del proyecto, dividiendo los sectores y 

elaborando croquis de los puntos de inicio y final de cada escaneo; preparación del equipo, 

verificando la carga y activando el modo ñLiDAR Proò; ejecuci·n del escaneo, 

desplazándose desde un punto fijo y evitando movimientos bruscos; almacenamiento y 

respaldo de los archivos en formatos compatibles con copias de seguridad; y, finalmente, 

procesamiento y exportación en Autodesk Recap e integración en Autodesk Revit 2025 para 

el modelado final. Entre las ventajas de Polycam destacan la capacidad de documentar áreas 

complejas o de difícil acceso, la rapidez respecto al levantamiento manual, la precisión 

gracias a la tecnología LiDAR y la posibilidad de generar modelos preliminares que permiten 

revisar el avance de inmediato. No obstante, existen ciertas limitaciones, como la necesidad 

de contar con dispositivos equipados con LiDAR, la dependencia de la estabilidad y 

velocidad del operador, las restricciones de tiempo cuando el equipo es prestado y las 

dificultades para empalar recorridos cortos. En síntesis, el uso de Polycam con tecnología 

LiDAR en un iPhone 16 Pro Max permitió obtener datos precisos en áreas de difícil acceso 

para instrumentos convencionales, alcanzando un margen de error aproximado de 1 cm. A 

pesar de las limitaciones de tiempo, la combinación de mediciones manuales y 

fotogramétricas facilitó la validación y garantizó la confiabilidad de la información 

recopilada. Se comprobó que una adecuada planificación de los recorridos y la estabilidad del 
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dispositivo resultan determinantes para la calidad final tanto de la nube de puntos como del 

modelo tridimensional obtenido. 

4.4 Proceso de modelado en Autodesk Revit 2025. 

Una vez finalizada la etapa de levantamiento arquitectónico, se inició la construcción 

del modelo tridimensional en Autodesk Revit 2025. Para ello, se utilizaron como insumo 

principal las nubes de puntos obtenidos mediante Polycam, las cuales fueron previamente 

procesadas en Autodesk ReCap. En primer lugar, las nubes de puntos, guardadas en formato 

RCP, se importaron en Revit a través de la pestaña Insertar y la opción Nube de puntos. Dado 

que las capturas se almacenaron de forma individual, fue necesario insertar cada nube por 

separado y ubicarlas con precisión, asegurando su correspondencia con la geometría real del 

espacio. El levantamiento manual sirvió como referencia adicional, permitiendo verificar que 

las dimensiones del modelo coinciden con las mediciones iniciales.

 

Figura 47. Proceso de importación de nubes de puntos a Recap de la institución educativa 

John f Kennedy.  
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Figura 48. Nube de puntos dentro de Revit. 

 

-Trazado de líneas guía y modelado de elementos. 

Una vez posicionadas todas las nubes de puntos, se definieron las líneas guía sobre 

ellas, que funcionaron como referencia para el modelado de los muros, losas, cubiertas y 

demás elementos arquitectónicos. El manual de levantamiento proporcionó datos precisos 

que permitieron corroborar longitudes, alturas y espesores durante el proceso de modelado. 

Se desarrollaron los bloques A, B y C, así como el cerramiento, procurando en todo momento 

respetar la volumetría real obtenida durante el levantamiento. 
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    Figura 49. Modelado Revit, superpuesto en nube de puntos. 

 

-Consideraciones y recomendaciones del modelado. 

Para lograr un modelado eficiente en Revit, resulta fundamental organizar 

previamente las nubes de puntos, ya sea por bloques o sectores, antes de su importación. Este 

orden facilita considerablemente la gestión del proyecto y contribuye a un flujo de trabajo 

más ágil. Se recomienda trabajar por niveles y aprovechar las herramientas de recorte de 

vista, ya que esto permite limitar la visualización de la nube únicamente a las áreas en las que 

se está interviniendo, evitando interferencias innecesarias. Asimismo, la utilización de 

referencias provenientes del levantamiento manual resulta clave para identificar y corregir 

posibles desviaciones originadas durante el proceso de escaneo, lo que incrementa la 

precisión del modelo final. Mantener una secuencia lógica en el desarrollo desde la 
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importación y ubicación de la nube de puntos, pasando por el trazado, hasta llegar al 

modelado optimiza los tiempos y minimiza la aparición de errores a lo largo del proceso. 

 

 

Figura 50. Modelado en Revit de la institución educativa John f Kennedy.  

 

4.5 Generación de planimetría. 

Tras completar el modelado tridimensional de la sede principal de la Institución 

Educativa John F. Kennedy en Autodesk Revit 2025, se procedió a generar la planimetría 

arquitectónica a partir de las vistas extraídas directamente del modelo. En Revit, se 

configuraron y ajustaron vistas en planta, cortes, fachadas y perspectivas 3D, las cuales se 

organizaron cuidadosamente para asegurar una interpretación técnica adecuada. Se aplicarán 

las convenciones gráficas estándar, grosor incluyendo líneas, simbología, cotas y etiquetas 

necesarias para una representación fiel de la edificación. Una vez depuradas, estas vistas se 

exportaron en formato .DWG para su posterior tratamiento en AutoCAD, donde se llevó a 

cabo la edición y presentación final. En este entorno, se asignan cotas, niveles y ejes 

estructurales conforme a la normativa vigente, además de realizar una limpieza y depuración 

de elementos duplicados o innecesarios, optimizando la claridad de los planos. También se 

aplicaron diferentes grosores de línea para jerarquizar visualmente los elementos y se incluyó 
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el mobiliario existente para enriquecer la lectura funcional de los espacios. Este proceso 

permitió transformar el modelo en un conjunto de planos técnicos precisos y listos para 

impresión o entrega digital. Los resultados obtenidos conforman una documentación 

coherente y profesional, que facilita tanto el análisis como las futuras intervenciones en la 

infraestructura educativa. 
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Figura 51. Emplazamiento.  
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Figura 52. Planta cubierta.  
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Figura 53. Planta arquitectónica segundo piso.  
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Figura 54. Planta arquitectónica primer piso. 
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Figura 55. Fachadas. 
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Figura 56. Fachada y cortes. 
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Figura 57. Bloque b-c primer piso. 
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Figura 58. Bloque b-c segundo piso. 
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Figura 59. Bloque a. 
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4.6 Generación de productos gráficos y documentación. 

A partir del levantamiento arquitectónico y el modelado tridimensional realizado en 

Autodesk Revit 2025, se obtuvieron diversos productos gráficos que permiten visualizar con 

claridad y detalle el estado actual de la sede principal de la Institución Educativa John F. 

Kennedy. Estas representaciones brindan una imagen precisa de la edificación, lo que facilita 

tanto el análisis técnico como la comprensión espacial del inmueble. La información gráfica, 

acompañada de la documentación técnica correspondiente, constituye un recurso fundamental 

para respaldar el proceso de diagnóstico y sirve como base sólida para futuras intervenciones 

o propuestas de mejora en la infraestructura educativa. Para la generación de imágenes 

realistas se utilizó el software D5 Render, una herramienta especializada en renderizado en 

tiempo real que se integra de manera eficiente con programas como Revit. Gracias a D5 

Render, fue posible transformar los modelos tridimensionales en visualizaciones de alto 

realismo, empleando materiales fotorrealistas, iluminación natural y artificial, sombras 

dinámicas y animaciones. Esta herramienta mejoró notable la presentación gráfica, lo cual 

resulta útil tanto para la elaboración de la documentación como para su exposición ante 

tutores o ante la comunidad educativa. Las visualizaciones generadas complementan el 

trabajo técnico realizado y permiten comunicar los resultados del levantamiento 

arquitectónico de forma visual, precisa y atractiva. 
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Figura 60. Pasillo acceso principal. 

 

 

Figura 61. Salones bloque C. 


