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Resumen 

La práctica profesional en la Constructora Torre Fuerte S.A.S. se centra en abordar el 

déficit habitacional en el Departamento del Cauca, particularmente en los municipios de 

Popayán y Balboa. En este contexto, el objetivo primordial es contribuir a reducir este déficit 

mediante el diseño y la construcción de viviendas apropiadas y funcionales. La práctica se llevó 

a cabo durante 17 semanas, desde el 14 de agosto hasta el 18 de diciembre de 2023, con una 

dedicación de 38 horas semanales. Durante este periodo, el practicante asumió diversas 

responsabilidades, incluyendo la comprensión y aplicación de la normativa vigente, el análisis 

de la situación en la zona de intervención, la formulación de propuestas arquitectónicas, y el 

respaldo en la presentación de proyectos ante las autoridades correspondientes, entre otras tareas 

relevantes. Para garantizar el éxito de la pasantía, se implementaron estrategias y herramientas 

clave. Se diseñó un detallado cronograma de actividades que permitió organizar y planificar las 

labores de manera eficiente, facilitando un seguimiento proactivo y asegurando el cumplimiento 

de los plazos para la entrega exitosa de los proyectos. En última instancia, la experiencia en la 

Constructora permitió al practicante ampliar significativamente su conocimiento y habilidades, 

tanto a nivel personal como profesional. Este periodo de aprendizaje proporcionó una base 

sólida para enfrentarse al mundo laboral con mayor confianza y preparación. 

Palabras clave: diseño arquitectónico, déficit habitacional, planimetría, viviendas 

unifamiliares y multifamiliares, expansión urbana, levantamiento 3D. 
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Abstract 

The professional practice at Constructora Torre Fuerte S.A.S. focuses on addressing the 

housing deficit in the Department of Cauca, particularly in the municipalities of Popayán and 

Balboa. In this context, the primary objective is to contribute to reducing this deficit through the 

design and construction of suitable and functional housing. The practice took place over 17 

weeks, from August 14th to December 18th, 2023, with a dedication of 38 hours per week. 

During this period, the practitioner took on various responsibilities, including understanding and 

applying current regulations, analyzing the situation in the intervention area, formulating 

architectural proposals, and providing support in the presentation of projects to the relevant 

authorities, among other relevant tasks. To ensure the success of the internship, key strategies 

and tools were implemented. A detailed schedule of activities was designed to organize and 

plan work efficiently, facilitating proactive monitoring and ensuring compliance with deadlines 

for the successful delivery of projects. Ultimately, the experience at Constructora Torre Fuerte 

S.A.S. allowed the practitioner to significantly expand their knowledge and skills, both 

personally and professionally. This learning period provided a solid foundation for facing the 

professional world with greater confidence and preparation. 

Keywords: architectural design, housing deficit, site planning, single-family and multi-

family homes, urban expansion, 3D modeling. 
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Capítulo 1. Introducción 

 

El presente trabajo se enmarca en el contexto de una práctica profesional llevada a cabo 

en la Constructora Torre Fuerte S.A.S., ubicada en el municipio de Popayán ï Cauca, Colombia. 

La ejecución de esta práctica surge como respuesta a una problemática relevante en el 

Departamento del Cauca: el déficit habitacional. Este fenómeno, caracterizado por la escasez de 

viviendas adecuadas, plantea un desafío significativo para mejorar las condiciones de vida en el 

Departamento. Esta práctica tiene como objetivo general, brindar apoyo en el diseño 

arquitectónico y modelado 3D de proyectos residenciales en el Cauca. Por otro lado, el fenómeno 

de expansión urbana que experimenta el municipio de Balboa ï Cauca, en conjunto con la 

condición de Popayán como ciudad universitaria, añaden capas adicionales a la demanda 

habitacional. Ante este escenario, la Constructora Torre Fuerte S.A.S. adquiere una dimensión 

estratégica al abordar un proyecto de apartaestudios que contribuya a las necesidades 

habitacionales de la población estudiantil en Popayán y otro de viviendas unifamiliares que 

contribuya a la creciente demanda residencial que presenta Balboa a causa de la expansión 

urbana. A lo largo de este documento, se detallará el desarrollo de la pasantía, destacando las 

actividades realizadas en cada etapa desde el proceso de diseño arquitectónico hasta el modelado 

3D de los proyectos residenciales en los municipios mencionados, salvaguardando los valores, la 

integridad y la ética profesional. Asimismo, se asegura el cumplimiento de la normativa vigente 

en cada fase de los proyectos para garantizar la seguridad y el derecho a una vivienda adecuada 

para los futuros residentes, en ese sentido, este trabajo también procura contribuir, aunque sea de 

manera modesta, a la reducción del déficit habitacional en el Departamento del Cauca.  
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Capítulo 2. Planteamiento de la Problemática 

 

La ejecución de la práctica profesional en la Constructora Torre Fuerte S.A.S. estuvo 

motivada por la identificación de una problemática de relevancia crucial en el Departamento del 

Cauca, como lo es el déficit habitacional. Este fenómeno, caracterizado por una marcada escasez 

de viviendas adecuadas, plantea un desafío significativo para mejorar las condiciones de vida en 

la región. Es así como se busca mediante la práctica profesional identificar la manera más 

efectiva de contribuir a la falta de infraestructura habitacional en el Departamento del Cauca 

mediante el diseño de viviendas adecuadas. 

Cabe destacar la magnitud de la carencia residencial y sus consecuencias 

socioeconómicas en Colombia y el mundo, también es válido resaltar la importancia de 

comprender la complejidad de este fenómeno. Asimismo, aborda la necesidad de enfoques 

renovados y fundamentados que respondan a los desafíos actuales que enfrenta la política 

habitacional en América Latina y el Caribe. 

Adicionalmente, se debe subrayar la relevancia de los subsidios estatales, el ahorro previo 

y el crédito hipotecario como pilares fundamentales para el financiamiento de la vivienda de 

interés social. La implementación de subsidios directos a la demanda emerge como una 

estrategia clave para facilitar el acceso a la vivienda a familias de ingresos bajos y medios. Pero 

se debe considerar no solo la cantidad, sino también la calidad de las viviendas, así como la 
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distribución espacial y social de este déficit. Así lo menciona el programa de las Naciones 

Unidas para los Asentamientos Humanos (ONU-Hábitat) cuando dicen1: 

 

El déficit habitacional comprende múltiples y diversos requerimientos de vivienda, entre 

los cuales se distinguen requerimientos cuantitativos (viviendas a proveer, adicionar o 

reemplazar de acuerdo al parque de viviendas adecuadas existente) y requerimientos 

cualitativos (viviendas a mejorar, reparar, ampliar, o recuperar en función de variados 

atributos a efectos de alcanzar un estándar de calidad óptimo o deseado). (2015, pág. 29) 

 

Por otra parte, Raquel Szalachman (2000) indica la importancia de la profundización en 

las políticas y estrategias de financiamiento de la vivienda de interés social en la región durante 

la década de los noventa. Se destaca la importancia de fortalecer los sistemas de acceso al 

financiamiento para abordar la insuficiencia de demanda efectiva en el sector de vivienda de 

interés social. Para generar el diseño de un programa de apoyo técnico y asesoría a escala 

regional se perfila como un paso crucial la construcción de políticas más coherentes y basadas en 

evidencia al ámbito de la vivienda y el hábitat2. 

A su vez la realidad regional subraya que los hogares de menores ingresos son los más 

afectados por la falta de vivienda de interés social. La carencia de viviendas asequibles y dignas 

 

1 Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos (2015). Déficit Habitacional en América 

Latina y el Caribe. Red ONU-Hábitat. Obtenido de https://unhabitat.org/deficit-habitacional-en-america-latina-y-el-

caribe. 
2 NU. CEPAL. (Unidad de Financiamiento-Países Bajos) (2000). Perfil de déficit y políticas de vivienda de interés 

social: Situación de algunos países de la región en los noventa. Red Naciones Unidas. Obtenido de 

https://www.cepal.org/es/publicaciones/5080-perfil-deficit-politicas-vivienda-interes-social-situacion-algunos-

paises-la. 
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perpetúa las desigualdades existentes, evidenciando la necesidad de intervenciones 

gubernamentales efectivas. 

Se destaca la importancia de realizar un diagnóstico preciso de los déficits habitacionales, 

considerando variables socioeconómicas clave para una focalización más efectiva de las 

políticas. Asimismo, se aboga por establecer estándares de calidad en la construcción de 

viviendas, fortalecer los sistemas de acceso al financiamiento y reestructurar las encuestas de 

hogares para obtener indicadores más precisos. Así lo mencionan en la revista ib del 

Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE Vol. 5) cuando dicen3: 

 

Para el caso de Colombia, se cuentan con dos fuentes de información que 

permiten realizar inferencia respecto al déficit de vivienda: la Encuesta 

Nacional de Calidad de Vida (ENCV) y la Gran Encuesta Integrada de 

Hogares (GEIH)ô. El Ministerio de Vivienda en un trabajo mancomunado con 

el DANE, el CENAC y el Departamento Nacional de Planeación, ha adaptado 

la metodología del déficit al cálculo a través de las encuestas de hogares para 

los años comprendidos entre 2010 y 2014. (Torres Ramírez, Pérez Pérez, 

Torres VaIIejo, Preciado Sánchez, & Torres Casallas, 2016). 

 

 

3 DANE (Departamento Administrativo Nacional de Estadística) (2016). CALCULANDO EL DÉFICIT DE 

VIVIENDA A PARTIR DE LA GRAN ENCUESTA INTEGRADA DE HOGARES. Red CENAC. Obtenido de 

https://www.cenac.org.co/apc-aa-files/0ade36208dd78addf4cf67a52e84dba8/articulo-deficit-de-vivienda-mvct-

cenac.pdf. 
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En el caso específico de Popayán Cauca, la información presentada por el DANE (2018) 

y otros estudios revela un panorama complejo. La concentración del déficit cuantitativo y 

cualitativo en comunas específicas, como la 2, 5, 6 y 7, resalta las disparidades en la distribución 

de viviendas asequibles. Tanto en el área urbana como en la rural de Popayán, se evidencia un 

porcentaje significativo de insuficiencia residencial, revelando la necesidad de intervenciones 

específicas4. 

El desplazamiento de población desde áreas rurales hacia zonas urbanas de Popayán, 

impulsado por distintos tipos de conflicto y a su vez la búsqueda de mejores condiciones de vida, 

agrega una capa adicional de complejidad a dicho problema. Organizaciones como la 

Organización para el Desarrollo Urbano y Campesino (ORDEURCA) desempeñan un papel vital 

al elevar la conciencia sobre la situación y abogar por soluciones concretas. 

En este contexto, el foro realizado por la Organización comunitaria ((ORDEURCA), 

2023) en Popayán, centrado en el derecho a una vivienda digna desde una perspectiva de género, 

destaca la interseccionalidad de la problemática habitacional. La participación activa de líderes y 

lideresas de diversas comunidades enfatiza la importancia de abordar el déficit habitacional 

como parte integral de un enfoque más amplio que reconozca las diversas dimensiones del 

acceso a una vivienda digna5. 

 

4 DANE (2018). La información del DANE en la toma de decisiones regionales Popayán ï Cauca. Red DANE. 

Obtenido de https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/planes-departamentos-ciudades/210303-InfoDane-

Popayan-Cauca.pdf. 
5 ORDEURCA (Organización para el Desarrollo Urbano y Campesino) (2023). Foro por la vivienda digna en 

Popayán. Red Colombia INFORMA. Obtenido de https://www.colombiainforma.info/foro-por-la-vivienda-digna-

en-popayan/.   



20 

 

 

Para concluir queda la interrogante esencial: ¿Cómo aplicar estas lecciones y enfoques a 

la realidad del Departamento del Cauca, contribuyendo efectivamente a la reducción del déficit 

habitacional y garantizando el derecho a una vivienda adecuada para los habitantes de la región? 

Esta pregunta problema será abordada y resuelta a lo largo del desarrollo de los resultados 

obtenidos durante la práctica profesional en la Constructora Torre Fuerte S.A.S. 

 

2.1 Justificación 

La elección de realizar la práctica profesional en la Constructora Torre Fuerte S.A.S. se 

fundamenta en la compleja realidad habitacional del Departamento del Cauca y en las dinámicas 

específicas de los municipios de Popayán y Balboa. En primer lugar, el desplazamiento de 

personas indígenas y campesinas en la región, motivado por la disputa de tierras, la búsqueda de 

mejores condiciones de vida y las persecuciones ideológicas o políticas, genera una amplia 

demanda de soluciones habitacionales. Por lo cual, la Constructora se presenta como un espacio 

propicio para abordar esta problemática mediante el diseño y construcción de viviendas 

adecuadas y sostenibles. 

Concretamente, la condición de Popayán ï Cauca como ciudad universitaria agrega una 

capa adicional a la demanda habitacional. La llegada constante de estudiantes de diversas 

regiones del suroccidente colombiano en busca de oportunidades académicas y una mejor calidad 

de vida genera presiones en el mercado de viviendas. Ante este escenario, la Constructora 

adquiere una dimensión estratégica al abordar un diseño de apartaestudios que satisfagan las 

necesidades específicas de esta población estudiantil. 
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Por otro lado, el fenómeno de expansión urbana que actualmente experimenta el 

municipio de Balboa ï Cauca, encuentra su origen en el crecimiento poblacional y los 

desplazamientos ocasionados por seguimientos ideológicos o políticos, generando así una 

creciente demanda habitacional en la localidad. En respuesta a esta necesidad, de la mano con la 

Constructora Torre Fuerte S.A.S. se desarrolla un proyecto que contribuye a dicha demanda, 

ofreciendo soluciones habitacionales que no solo sean funcionales y estéticas, sino también 

accesibles para la población desplazada y la comunidad en general. 

En conjunto, estas justificaciones respaldan la intervención arquitectónica en dos 

ubicaciones estratégicas, abordando no solo las necesidades habitacionales de estudiantes en el 

municipio de Popayán ï Cauca sino también la creciente demanda residencial en el municipio de 

Balboa ï Cauca, en línea con los objetivos de la Constructora de generar impacto positivo en 

comunidades vulnerables y en crecimiento. 

 

2.2 Objetivos 

 

2.2.1 Objetivo general 

Apoyo en diseño arquitectónico y modelado 3D de proyectos residenciales en la 

Constructora Torre Fuerte S.A.S. en el departamento del Cauca. 
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2.2.2 Objetivos específicos 

1. Proporcionar apoyo en la ejecución del trabajo de campo en los correspondientes 

terrenos, acompañando además el desarrollo preciso de levantamientos 

topográficos esenciales para llevar a cabo los respectivos proyectos 

arquitectónicos. 

2. Coadyuvar en diseño arquitectónico y realizar el diseño arquitectónico de 

viviendas unifamiliares y multifamiliares, en línea con los requerimientos y 

expectativas de los clientes y constructora.   

3. Brindar apoyo y seguimiento de proyectos ante las instancias correspondientes, 

como la curaduría, asegurando el cumplimiento de las normativas y regulaciones 

vigentes. 

 

2.3 Metodología de aplicación 

Etapa 1: Generar un cronograma de actividades para acelerar el desarrollo de los 

proyectos arquitectónicos ñTorre Residencial Ángelesò y ñResidencias Terraza Verdeò. Que 

organiza y planifica tareas clave de manera eficiente para agilizar el proceso, facilitando un 

seguimiento proactivo. Esto asegura plazos cumplidos y una entrega exitosa de ambos proyectos. 

Etapa 2: Ejecutar un análisis de sitio para el proyecto ñTorre Residencial Ángelesò, que 

identifica a su vez las características y condiciones específicas del entorno donde, se llevó a cabo 

el respectivo estudio de suelo para adquirir datos precisos del terreno. Con estos elementos 

identificados, se procede con el diseño arquitectónico de la torre de apartaestudios, creando una 

propuesta que se adapte al entorno y cumpla con las necesidades de la constructora. 
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Etapa 3: Elaboración detallada de planos arquitectónicos para los apartaestudios y áreas 

comunes del proyecto ñTorre Residencial Ángelesò. Con apoyo y seguimiento durante los 

procesos ante curaduría, garantizando así el cumplimiento de los requisitos normativos para 

lograr la aprobación y asegurar la plena conformidad con las regulaciones vigentes. 

Etapa 4: Levantamiento 3D que proporciona una representación detallada y precisa del 

proyecto de apartaestudios que permite una visualización completa y aproximada a la realidad, 

tanto de fachada como de las zonas interiores que componen dicho proyecto. 

Etapa 5: Desarrollo del análisis de sitio para el proyecto ñResidencias Terraza Verdeò, 

identificando características específicas del entorno. Seguido por el levantamiento topográfico 

del terreno, permitiendo así el diseño arquitectónico de las respectivas viviendas y áreas comunes 

adaptadas a las condiciones del terreno, entorno y requerimientos del cliente. 

Etapa 6: Realizar planos arquitectónicos detallados de las viviendas y áreas comunes del 

proyecto ñResidencias Terraza Verdeò, proporcionando apoyo en los procesos de curaduría y 

garantizar el cumplimiento normativo para adquirir la aprobación de dicho proyecto. 

Etapa 7: Modelado 3D que brinda una representación detallada del proyecto de 

viviendas. Que abarca áreas comunes, fachadas y zonas interiores de las viviendas. Estos 

elementos se integran para dar forma a dicho proyecto. 
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Capítulo 3. Contextualización de la Constructora Torre Fuerte S.A.S. 

 

3.1 Historia de la Constructora Torre Fuerte S.A.S.  

La historia de la Constructora se entreteje con la visión y determinación de sus 

fundadores, quienes, siendo familiares, decidieron dar vida a una empresa dedicada a la 

construcción, llevando el nombre de CONSTRUCTORA TORRE FUERTE S.A.S. Esta decisión 

no solo representaba la materialización de un emprendimiento familiar, sino también la 

materialización de un compromiso hacia la excelencia y la calidad en el ámbito de la 

construcción. 

Desde su concepción, la Constructora ha cultivado la misión de desarrollar proyectos que 

no solo cumplan con los más altos estándares de calidad, sino que también destaquen por su 

funcionalidad y contribución al entorno. Con un enfoque meticuloso en cada detalle, la empresa 

ha demostrado un compromiso inquebrantable con la satisfacción del cliente y la entrega de 

soluciones constructivas innovadoras. 

A lo largo de sus 15 años de trayectoria, la Constructora ha protagonizado la ejecución 

exitosa de una diversidad de proyectos, abarcando desde viviendas residenciales hasta complejas 

infraestructuras. Esta versatilidad no solo es un testimonio de la capacidad técnica de la empresa, 

sino también de su capacidad para adaptarse a las cambiantes demandas del mercado y las 

necesidades específicas de cada cliente. 

El compromiso con la integridad, la transparencia y la eficiencia ha sido el motor que 

impulsa cada acción de la Constructora. El equipo, conformado por profesionales capacitados y 

comprometidos, trabaja de la mano para garantizar que cada proyecto refleje la visión original de 
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los fundadores y cumpla con los más altos estándares de calidad y seguridad. Además, se refleja 

la confianza ganada de clientes satisfechos y en la huella positiva que deja en el entorno donde se 

realizan sus construcciones. Mirando hacia el futuro, la empresa se propone seguir siendo un 

referente en el sector, manteniendo su compromiso con la innovación, la sostenibilidad y la 

excelencia en cada construcción que emprenda. 

 

3.1.1 Misión 

Presentarles a nuestros clientes, excelentes propuestas con los mejores espacios 

excediendo sus expectativas, entregando así un servicio integral, de diseño, desarrollo y 

construcción de proyectos. 

 

3.1.2 Visión 

Crecer como empresa constructora líder en diseño y construcción en Colombia con 

eficiencia, responsabilidad, calidad, cumplimiento y a su vez evolucionar constantemente 

nuestros servicios. 

 

3.1.3 Política de calidad 

CONSTRUCTORA TORRE FUERTE S.A.S está comprometida con el beneficio social y 

la seguridad de sus trabajadores. Con una amplia experiencia, se especializan en el diseño, 

comercialización y construcción de obras civiles de calidad integral, priorizando la satisfacción 

del cliente y la confianza en ellos depositada. Además, el equipo de trabajo con un alto 

rendimiento respalda nuestra misión y visión, garantizado por un sólido sistema de gestión que 
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avala la eficiencia y mejora continúa buscando liderar el diseño y construcción en Colombia, 

contribuyendo a su vez el desarrollo sostenible y el bienestar comunitario en cada proyecto. 

 

3.1.4 Objetivos estratégicos 

¶ Diseñar y construir viviendas que puedan ser financiadas con subsidios 

gubernamentales de vivienda, para contribuir con el incremento de la calidad de 

vida de clientes y equipo de trabajo. 

¶ Implementar al menos dos proyectos al año que incorporen prácticas y 

procedimientos sostenibles que contribuyan al mejoramiento del medioambiente. 

¶ Generar opciones de trabajo estables mediante la contratación de trabajadores por 

un periodo mínimo de 1 año. 

¶ Incorporar prácticas innovadoras y sostenibles en los proyectos de construcción 

para mantenerse a la vanguardia en el sector y contribuir al desarrollo sostenible. 

¶ Mantener y mejorar continuamente los estándares de calidad en la construcción de 

proyectos, garantizando la satisfacción del cliente y la durabilidad de las 

edificaciones. 

¶ Minimizar de manera sostenida la accidentalidad y el ausentismo en los 

trabajadores, cumpliendo con la legislación aplicable al sistema de seguridad y 

salud en el trabajo. 

¶ Motivar e incentivar que el ambiente laboral sea cálido, idóneo y seguro. 

¶ Optimizar los procesos internos y la gestión de recursos para mejorar la eficiencia 

operativa, reducir costos y asegurar la entrega oportuna de proyectos. 
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¶ Construir y mantener relaciones sólidas con los clientes, así como contribuir 

positivamente a las comunidades donde se desarrollan los proyectos, fortaleciendo 

la reputación de la empresa. 

¶ Garantizar el cumplimiento de todas las normativas legales y éticas en todas las 

fases de los proyectos de construcción, asegurando la integridad y la transparencia 

en todas las operaciones. 
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Capítulo 4. Desarrollo de la práctica profesional 

 

4.1 Etapa 1: Cronograma de actividades 

Durante la primera etapa de desarrollo de la práctica profesional en la Constructora Torre 

Fuerte S.A.S., que tuvo una duración de 7 días, desde el lunes 14 de agosto hasta el viernes 18 de 

agosto de 2023, se llevó a cabo una reunión de presentación fundamental. En ese encuentro, el 

practicante tuvo la oportunidad de conocer a la presidenta de la constructora y al arquitecto 

encargado del seguimiento y supervisión del desarrollo de la práctica. 

En el marco de esa reunión, se acordó la elaboración de un cronograma de actividades 

que fungiría como guía para agilizar el desarrollo de los proyectos arquitectónicos que fuesen 

asignados. Este cronograma, seria meticulosamente planificado y establecería tiempos ideales 

para cada tarea de aquellos proyectos porvenir. 

Ahora bien, durante el transcurso de la semana, se ejecutó progresivamente el calendario 

de trabajo, abarcando actividades que comprenden aspectos cruciales del diseño arquitectónico, 

el cual incluye tareas como, análisis de sitio, diseño análogo, plantas, cortes y fachadas 

arquitectónicas, como último elemento en relación al diseño se incorporó el modelado 3D, de 

igual manera se anexaron aspectos estructurales, eléctricos, hidráulicos y sanitarios por lo cual se 

pensó y estableció una distribución de responsabilidades clara. Aquellas actividades de carácter 

arquitectónico desde el análisis hasta el proceso de diseño que corresponden a cada proyecto, 

fueron asignadas al practicante con la supervisión del arquitecto encargado. 

De igual manera, las demás actividades como, la planimetría estructural, eléctrica, 

hidráulica y sanitaria, fueron encomendadas a profesionales con experiencia en cada área. 
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Como se puede ver en la Tabla 1, se evidencia la distribución de las actividades para el 

practicante, arquitecto supervisor, presidenta y profesionales experimentados. 

 

Tabla 1 

Cronograma de actividades.   

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Por otro parte, Luis Romel (2023) indica la importancia sobre la gestión del cronograma 

en proyectos arquitectónicos ya que es esencial por varias razones. Sirve como guía temporal, 

facilita la planificación y organización de recursos. Además, actúa como herramienta de 

seguimiento y control, alertando sobre desviaciones para abordarlas rápidamente. Asimismo, un 

cronograma claro y comunicado eficazmente mejora la coordinación entre el equipo y mantiene 

a todos informados sobre hitos y fechas clave6. 

 

6 Romel, L. (2023). Gestión del Cronograma del Proyecto: El Arte de la Organización Temporal. Red LinkedIn. 

Obtenido de https://es.linkedin.com/pulse/gesti%C3%B3n-del-cronograma-proyecto-el-arte-de-la-luis-bernardo. 

Tabla 1 

 

Cronograma de actividades. 
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En conclusión, esta primera etapa finalizo con la definición de un plan sólido y detallado, 

proporcionando un marco de referencia para la ejecución eficiente de los proyectos. Este enfoque 

planificado y la asignación clara de responsabilidades demuestra ser sumamente importante para 

garantizar un seguimiento proactivo y la posibilidad de cumplir con los plazos que son 

establecidos, asegurando así una entrega dinámica y exitosa de los proyectos. La participación 

eficiente, el compromiso y la colaboración entre la constructora y el practicante son elementos 

clave que delinearon el inicio exitoso de la práctica profesional. 

 

4.2 Etapa 2: Análisis de sitio y diseño arquitectónico del proyecto ñTorre 

Residencial Ćngelesò  

En el progreso de esta segunda etapa de la práctica profesional en la Constructora Torre 

Fuerte S.A.S., abarcó un periodo de 17 días, desde el lunes 21 de agosto hasta el miércoles 6 de 

septiembre de 2023, primeramente, se identificó la ubicación del lote en el municipio de Popayán 

ï Cauca, situado en una zona catalogada como urbana. 

Como podemos ver en la Figura 1, se observa la localización de tipo escalar elaborada 

para el sitio en contexto. 
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Figura 1 

Ubicación escalar del terreno que será intervenido por el proyecto de apartaestudios. 

 

 

 

 

 

 

Nota: El recuadro negro en la lupa del barrio Campo Bello demarca la ubicación del lote, 

autoría propia. 

 

Seguidamente, se le asignó al practicante la tarea inicial de realizar un trabajo de campo 

centrado en el análisis de sitio. Esta actividad implicaba identificar aspectos físico-bióticos 

relevantes para el proyecto, comenzando por el relieve del terreno en cuestión. En ese sentido, se 

determinó que el lote destinado para el proyecto era relativamente llano, lo que representaba una 

ventaja en términos de construcción. Además de eso, se evaluó la vegetación existente, 

observando que el terreno carecía de espesura significativa, limitándose a plantas indeseables. 

Como podemos ver en la Figura 2, se aprecia el estado en el que se encuentra el lote y a 

su vez la vegetación existente que como tal es una flora indeseable. 

 

 

 

Figura 1 

 

Ubicación del lote para el proyecto de apartaestudios. 
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Figura 2 

Lote de intervención de relieve relativamente llano y vegetación irrelevante.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La superficie del lote está delimitada por el color rojo que se evidencia en la imagen con 

un área de 171 m2, autoría propia.     

 

Posteriormente, se determinó cual es la fuente hídrica más cercana al sitio en el que será 

ejecutado dicho proyecto, identificando al río Cauca como tal. Esta información era crucial para 

entender el entorno natural en el que se desarrollaría el proyecto. Así mismo, para comprender el 

clima predominante en la región y de qué manera sería el impacto en el proyecto, se consultó la 

página del IDEAM (Instituto de Hidrología, Meteorología y Estudios Ambientales), donde se 

obtuvieron pronósticos climáticos específicos de Popayán. Según esta investigación realizada por 

el practicante, el clima en la zona se caracteriza como templado-húmedo, por lo cual dicha 

búsqueda influyó en el diseño y planificación del proyecto, determinando así que los planos 

Figura 2 

 

Fotografía del lote del proyecto de apartaestudios. 
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verticales portantes y de cerramiento para la edificación no tengan un espesor mayor a 15cm, ya 

que esa medida es suficiente para mitigar las olas de frio y de calor. En este sentido, la siguiente 

información fue recopilada por el practicante, mediante el estudio realizado por el IDEAM que 

relata lo siguiente7: 

 

El clima de Popayán es templado-húmedo. El promedio de lluvia total anual es de 2.121 

mm. Durante el año se presenta una temporada seca muy definida durante los meses de 

junio. Julio y agosto. En septiembre las lluvias aumentan paulatinamente y en octubre, 

noviembre y diciembre se registran las mayores lluvias del año. Los meses de enero a 

mayo, son de lluvias, aunque no alcanzan la intensidad de los correspondientes al último 

trimestre del año. En los meses secos llueve alrededor de 10 días al mes. Durante el 

primer semestre llueve 16 y 20 días y en los meses más lluviosos, la frecuencia de días 

con lluvia es de 22 a 27 días. La temperatura promedio es de 18.7ºC. Al medio día la 

temperatura máxima media oscila entre 24 y 25ºC. En la madrugada la temperatura 

mínima está entre 12 y 14ºC. El sol brilla cerca de 4 horas diarias en los meses lluviosos; 

en los meses secos, la insolación es levemente inferior a 6 horas diarias. La humedad 

relativa del aire oscila durante el año entre 70 y 83 %, siendo mayor en la época lluviosa 

del segundo semestre. (CARÁCTERÍSTICAS CLIMATOLÓGICAS DE CIUDADES 

PRINCIPALES Y MUNICIPIOS TURÍSTICOS, 2020, pág. 24) 

 

7 Instituto de Hidrología, Meteorología y Estudios Ambientales. (2020). Características Climatológicas de Ciudades 

Principales y Municipios Turísticos. Red IDEAM. Obtenido de 

http://www.ideam.gov.co/documents/21021/418894/Tur%C3%ADsticos.pdf/c3ca90c8-1072-434a-a235-

91baee8c73fc. 
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Como podemos ver en la Figura 3, se visualiza la información sobre la climatología de 

Popayán-Cauca, que contempla la precipitación, temperaturas, brillo solar y humedad relativa. 

 

Figura 3 

Gráficas del clima en Popayán-Cauca, contemplados en el proyecto.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Adaptado de CARACTERISTICAS CLIMATOLÓGICAS DE CIUDADES PRINCIPALES Y 

MUNICIPIOS TURÍSTICOS, por Instituto de Hidrología, Meteorología y Estudios Ambientales, 

2020, IDEAM (http://www.ideam.gov.co/web/tiempo-y-clima/clima). 

 

De igual manera, se llevó a cabo una investigación geológica utilizando datos de la 

página FIC (Fundación para la Investigación del Clima), específicamente el proyecto EGEI-

DUPS, que analiza las amenazas naturales y la vulnerabilidad al cambio climático en Popayán. 

Este análisis permitió determinar que el terreno de intervención no presentaba riesgos 

Figura 3 

Gráficas del clima en Popayán ï Cauca. 
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significativos de deslizamientos e inundaciones, proporcionando una base segura y viable para el 

desarrollo del proyecto8. 

Como podemos ver en la Figura 4 y 5, se observa la información sobre las amenazas 

naturales respecto a deslizamientos e inundaciones de Popayán-Cauca. 

 

Figura 4 

Gráfica del análisis de riesgo por amenaza de deslizamientos de Popayán-Cauca. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La flecha y el círculo rojo demarcan la ubicación del lote, adaptado de EGEI-DUPS, por 

Fundación para la Investigación del Clima, 2017, FIC (https://www.ficlima.org/egei-dups/). 

 

 

 

8 Fundación para la Investigación del Clima. (2017). EGEI-DUPS. Red FIC. Obtenido de 

https://www.ficlima.org/egei-dups. 

Figura 4 

Análisis de riesgo por amenaza de deslizamientos de Popayán ï Cauca. 
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Figura 5 

Gráfica del análisis de riesgo por amenaza de inundación de Popayán-Cauca. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La flecha y el círculo rojo demarcan la ubicación del lote, adaptado de EGEI-DUPS, por 

Fundación para la Investigación del Clima, 2017, FIC (https://www.ficlima.org/egei-dups/). 

 

En los siguientes días, el practicante en compañía del arquitecto supervisor y el grupo 

geotécnico, se realizó un estudio de suelo detallado en el sitio de intervención. Este estudio tenía 

como objetivo determinar la capacidad portante del suelo y evaluar sus características físicas, 

químicas y mecánicas. Los resultados de este estudio serían fundamentales para definir la 

profundidad y el tipo de cimentación más adecuada para el proyecto de apartaestudios. 

 

Figura 5  

Análisis de riesgo por amenaza de inundación de Popayán ï Cauca. 
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Como podemos ver en la Figura 6, se identifica al grupo que realizó el estudio de suelo 

como tal, para así identificar cuáles son las propiedades y la capacidad portante del terreno.  

 

Figura 6 

Fotografía del grupo geotécnico ejecutando el estudio de suelo al lote que será intervenido.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia.  

 

Posteriormente, el practicante realizó una salida adicional de campo para profundizar en 

el análisis de entorno del lote. Durante esta salida, se enfocó en aspectos socioculturales que 

pudiesen influir en el diseño y desarrollo del proyecto, considerando, primeramente, el acceso 

del lote, que se realiza a través de la vía principal Carrera 9, la cual se conecta con dos vías 

secundarias, Calle 34N y Calle 35N, que a su vez se unen a la vía terciaria Carrera 11 que da el 

Figura 6 

Fotografía de la ejecución del estudio de suelo. 
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acceso directo al sitio en contexto. Esta información fue vital para comprender la ubicación 

exacta y como mediante las vías del sector se llega al sitio de intervención. 

Con relación a el uso de suelo urbano, el practicante contemplo diferentes categorías en 

la zona. Observando durante el recorrido un eje comercial en desarrollo, que abastece las 

necesidades del barrio Campo Bello. Igualmente, se destaca el uso residencial como 

predominante ya que la mayoría de infraestructura es de dicho carácter, en el cual sobresalen 

aquellos proyectos de vivienda en altura. Se identificaron también instituciones educativas como 

parte del uso institucional del suelo, así como un centro de salud destinado exclusivamente para 

usuarios de la policía nacional. En relación con las áreas recreativas y zonas verdes, se evidenció 

una escasez de espacios de recreación y un déficit en el tratamiento de las áreas verdes 

existentes. En relación a la estructura urbana, se observaron dos tipos de trazado: reticular e 

irregular. Además, se identificaron vías terciarias que conectan con vías secundarias y que 

desembocan a la vía principal Carrera 9, que atraviesa la ciudad de Popayán de norte a sur. En 

cuestión de equipamientos urbanos, se constató la existencia solo de carácter institucional en el 

sector, aunque se contempló la accesibilidad a dichas edificaciones urbanas de carácter 

comercial, recreativo y de servicio a distancias cortas. 

Como podemos ver en la Figura 7, se visualiza el acceso al lote, el uso de suelo, el 

trazado urbano, las vías del barrio, entre otras.  
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Figura 7 

Grafica de información sociocultural del barrio Campo Bello 01. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia.  

 

Por otro lado, la tipología de vivienda predominante en la zona son las viviendas de dos 

pisos, seguidas por torres de apartamentos y apartaestudios, por último, también se observan una 

cantidad mínima de viviendas de un piso y de tres en comparación a las edificaciones 

mencionadas anteriormente. Estas observaciones proporcionaron una visión más completa del 

entorno urbano en el que se desarrollará el proyecto de apartaestudios. 

Como podemos ver en la Figura 8, 9, 10 y 11, se muestra la tipología de las edificaciones 

de carácter residencial existentes en el barrio Campo Bello.  

 

 

Figura 7 

Gráfica de información sociocultural de Campo Bello. 
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Figura 8 

Fotografía de la tipología de vivienda de un piso en el barrio Campo Bello. 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Figura 9 

Fotografía de la tipología de vivienda de dos pisos en el barrio Campo Bello. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

Figura 8 

Tipología de vivienda de un piso en Campo Bello. 

Figura 9 

Tipología de vivienda de dos pisos en Campo Bello. 
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Figura 10 

Fotografía de la tipología de vivienda de tres pisos en el barrio Campo Bello. 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Figura 11 

Fotografía de la tipología de torre de apartamentos y apartaestudios en el barrio Campo Bello. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

Figura 10 

Tipología de vivienda de tres pisos en Campo Bello. 

Figura 11 

Tipología de torre residencial en Campo Bello. 
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Durante esta salida de campo, el practicante realizo encuestas a los ciudadanos locales 

para conocer la cobertura de los servicios básicos en la zona, por lo tanto, con base en las 

conversaciones efectuadas con los habitantes de la zona se determinó que el barrio cuenta con 

una cobertura completa de servicios básicos, incluyendo agua potable, alcantarillado, 

electricidad, telefonía y cable. 

Como podemos ver en la Figura 12, se evidencia la encuesta realizada por el practicante a 

ciudadanos de Campo Bello. 

 

Figura 12  

Fotografía de la encuesta a ciudadanos de Campo Bello por la cobertura de servicios básicos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Figura 12 

Fotografía de encuesta a ciudadanos de Campo Bello 01. 
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Posteriormente, el practicante analizó la infraestructura vial de la zona que, como tal, en 

su mayoría se encuentra en un buen estado, sin embargo, se identificaron algunas vías que aún no 

están asfaltadas ubicadas a las periferias del barrio en cuestión. A su vez el practicante también 

identificó zonas y trayectos que podrían propiciar vulnerabilidad y riesgos de robo o violencia en 

el sector. 

Como podemos ver en la Figura 13, se observa una de las vías perimetrales que no están 

pavimentadas y que en su estado actual generan riesgos a los ciudadanos de la zona. 

 

Figura 13 

Fotografía de la vía (Calle 35N) en mal estado, que genera riesgos a los ciudadanos del barrio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Figura 13 

Fotografía de la vía Calle 35N en mal estado.  
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Respecto al espacio público, se observó que ciertas áreas del barrio carecían de un 

adecuado acondicionamiento, así como de mobiliario, luminarias, señaléticas y otros elementos 

que mejoraran el entorno. En relación con la tenencia del suelo, no se encontraron asentamientos 

ilegales ni terrenos ejidales, y se identificaron predios de carácter privado en la zona. 

Como podemos ver en la Figura 14, se contempla una de las áreas con ausencia de un 

buen tratamiento de espacio público.  

 

Figura 14 

Fotografía de una zona con deficiente acondicionamiento del espacio público.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: El área del espacio público está delimitada por el color rojo que se muestra en la imagen, 

autoría propia. 

 

Figura 14 

Fotografía espacio público de Campo Bello. 
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En el mismo contexto de encuestas a los residentes del barrio Campo Bello, se determinó 

que el servicio de transporte público en el barrio es deficiente, ya que los ciudadanos debían 

desplazarse hasta la vía Carrera 9 para acceder al transporte público y dirigirse a sus destinos. 

Como podemos ver en la Figura 15, se evidencia la encuesta realizada por el practicante a 

ciudadanos de Campo Bello. 

 

Figura 15 

Fotografía de la encuesta a ciudadanos de Campo Bello por deficiencia del transporte público. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia.  

 

Figura 15 

Fotografía de encuesta a ciudadanos de Campo Bello 02. 
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En definitiva, el análisis de sitio es esencial para proyectos arquitectónicos porque 

establece una conexión dinámica entre el ser humano, la arquitectura y el entorno. Este proceso 

considera las características naturales y las necesidades humanas específicas de cada lugar, 

evitando problemas como la desigualdad social y la degradación ambiental. Además, aborda la 

fragilidad y capacidad de carga del sitio, así como sus posibles impactos y riesgos. Este enfoque 

integral garantiza la viabilidad del proyecto y promueve la responsabilidad social y ambiental. 

Por último, ayuda a identificar oportunidades y restricciones, formulando estrategias que 

aseguran la funcionalidad, estética y sostenibilidad del proyecto. Así lo mencionan en la revista 

e-RUA de la Universidad Veracruzana (UV) cuando dicen9: 

 

Esta labor responde principalmente a una necesidad socio-ambiental para crear espacios 

funcionales en sitios específicos, en los que se integran procesos y factores físico-bióticos 

y socioculturales. En esto radica la importancia del análisis del sitio y de su entorno, en 

lograr integrar las características naturales y las necesidades humanas en pro de evitar el 

aumento de las problemáticas como la desigualdad social y la degradación ambiental. 

(Chong Garduño, Olivares, & Pérez Hernández, 2012, pág. 15) 

 

Posteriormente, en las últimas dos semanas de esta etapa, el practicante procedió con el 

diseño de la edificación de apartaestudios, tomando en consideración el análisis detallado del 

sitio realizado previamente, que como tal se convierte en el determinante de diseño. La 

 

9 Universidad Veracruzana. (2012). El análisis de sitio y su entorno en el desarrollo de proyectos arquitectónicos y 

urbanos. Red e-RUA. Obtenido de https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/40119/RUA8p15.pdf. 
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constructora expresó su interés en que el proyecto tuviera un enfoque modular, por lo que el 

practicante buscó un referente que ayudara a visualizar este concepto. Tras una exhaustiva 

búsqueda, se seleccionó el proyecto "Habitad 67", un complejo residencial de 12 pisos diseñado 

por el arquitecto Moshe Safdie en Montreal, Canadá. Este proyecto, construido con módulos 

prefabricados de hormigón, sirvió como inspiración para el diseño del proyecto de 

apartaestudios. Además, la constructora expresó su deseo de que el proyecto también tuviera un 

carácter juvenil, ya que este estaría dirigido principalmente a jóvenes estudiantes y a personas 

que valoran la independencia y la autonomía de vivir solos10. 

Como podemos ver en la Figura 16, se muestra el referente seleccionado por el 

practicante como modelo de inspiración para el diseño del proyecto en cuestión. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10 Calaminon Constructora. (2022). ¿Qué es la arquitectura modular?: tipos y ventajas. Red CALAMINON. 

Obtenido de https://www.calaminon.com/blog/arquitectura-modular. 
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Figura 16 

Referente ñHabitad 67ò dise¶ado por Moshe Safdie como modelo de proyección. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Adaptado de ¿Qué es la arquitectura modular?: tipos y ventajas, por Calaminon Team, 

2022, CALAMINON (https://www.calaminon.com/blog/arquitectura-modular/). 

 

Siguiendo estas directrices, el practicante elaboró una propuesta análoga de una posible 

fachada que integrara los enfoques y el referente mencionados. Esta propuesta fue recibida 

positivamente por la constructora, ya que se alineaba con las expectativas que estos tenían para el 

proyecto. Para visualizar mejor cómo se vería la propuesta terminada y a su vez reflejar aún más 

el enfoque juvenil, se solicitó al practicante crear un modelado 3D. Por lo que este levantamiento 

por parte del practicante y con la decisión de incluir una paleta de colores que resaltara la 

fachada y reforzara aún más los enfoques de carácter modular y juvenil. En ese sentido, el 

Figura 16 

Referente "Habitad 67" deseñado por Moshe Safdie. 
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practicante presentó dicho levantamiento 3D al arquitecto encargado, el cual lo aceptó con 

entusiasmo, aunque se reconoció que aún quedaba mucho por incluir y desarrollar. 

Como podemos ver en la Figura 17 y 18, se aprecia el primer acercamiento análogo y 3D 

realizado por parte del practicante, según los requerimientos de la constructora. 

 

Figura 17 

Primera proyección análoga del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: En la imagen izquierda, se puede apreciar la perspectiva elaborada a mano, donde se han 

tenido en cuenta los requisitos de la constructora en relación al diseño de los apartaestudios. De 

igual manera, la imagen derecha representa cómo sería aquella fachada, Este diseño, que surge 

como resultado de una planificación exhaustiva y a su vez una buena creatividad, subraya la 

importancia fundamental del proceso de diseño para los arquitectos de manera analógica, 

autoría propia. 

 

Figura 17 

Proyección de diseño análogo del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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Figura 18 

Primera proyección 3D del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

A partir de este primer acercamiento, el practicante comenzó a incorporar tanto las 

determinantes naturales como las de diseño en el proyecto, con un concepto el cual busca 

ñdesarrollar una edificaci·n de apartaestudios que convine funcionalidad, confort y un toque 

juvenil, incorporando un diseño modular. La propuesta busca optimizar el espacio, crear un 

ambiente contemporáneo y ofrecer flexibilidad en la disposición de espacios para adaptarse a 

diversas din§micas de vidaò. 

Por lo tanto, es así como el practicante inicia por contemplar y considerar la asoleación 

para garantizar una excelente iluminación natural en los apartaestudios, de igual forma, se tiene 

Figura 18 

Proyección 3D del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò 01. 
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en cuenta la ventilación para proporcionar espacios correctamente ventilados, para así no tener la 

necesidad de recurrir a sistemas de ventilación artificial o a electrodomésticos de confort como lo 

es el aire acondicionado. Además, se tuvieron en cuenta las vistas exteriores para asegurar una 

agradable panorámica desde el interior del edificio. Se establecieron ventanales de gran tamaño 

para aprovechar al máximo la iluminación natural y ofrecer vistas atractivas del entorno exterior. 

Estas consideraciones tanto de diseño como naturales contribuyen a mejorar la calidad de 

vida de los futuros residentes y hacer del proyecto de apartaestudios un espacio atractivo y 

funcional. 

En este sentido, el practicante y el arquitecto encargado se centraron en explorar la mejor 

zonificación interior para la edificación de apartaestudios. Juntos, consideraron la ubicación 

óptima de los apartaestudios, el punto fijo, el ascensor, los vacíos, el shut de basuras, la 

recepción y el parqueadero. Para este último, se propuso desarrollarlo mediante un semisótano, 

lo que da como resultado la elevación de la edificación quedando por encima del nivel de calle. 

Además, se planificó una circulación interna lo más acertada posible, en relación con la 

elevación proporcionada por dicho semisótano, el acceso a la edificación se debía realizar 

mediante escaleras y una rampa de accesibilidad universal para aquellos usuarios con movilidad 

reducida. Basándose en estas consideraciones, el practicante y el arquitecto encargado realizaron 

varias exploraciones de la zonificación y la conexión entre estas. Tras analizar múltiples 

opciones, seleccionaron aquella que parecía ser la más adecuada por el momento y que también 

fue aceptada por la arquitecta presidenta. 
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Como podemos ver en la Figura 19, 20 y 21, se visualiza las zonificaciones designadas 

momentáneamente, elaboradas por el practicante de manera análoga en compañía del arquitecto 

supervisor, que agrupan y relacionan todos los espacios en cuestión.  

 

Figura 19 

Zonificación del parqueadero semisótano elaborada análogamente.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

 

 

 

 

 

Figura 19 

Zonificación del parqueadero semisótano análogamente.  
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Figura 20 

Zonificación del primer piso de apartaestudios dúplex elaborada análogamente.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 20 

Zonificación de la planta de primer piso análogamente. 
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Figura 21 

Zonificación del segundo piso de apartaestudios dúplex elaborada análogamente.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: A partir de esta zonificación análoga de segundo piso, se replica la división de aquellas 

zonas a las siguientes plantas del proyecto de apartaestudios, autoría propia.  

 

En los últimos días de esta segunda etapa, el practicante se dedicó a desarrollar una nueva 

fachada en modelado 3D que incorporaba todas las decisiones tomadas anteriormente. Esta 

nueva fachada reflejaba una mayor adecuación a la realidad, cumpliendo con los parámetros y la 

funcionalidad establecidos para este proyecto de apartaestudios. 

Como podemos ver en la Figura 22, se identifica el segundo levantamiento 3D realizado 

por el practicante con la incorporación de las determinantes naturales y de diseño. 

Figura 21 

Zonificación de la planta de segundo piso análogamente. 
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Figura 22 

Segunda proyección 3D del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia.  

 

De esta manera, concluyó la segunda etapa del desarrollo de la práctica profesional, 

dejando una sólida base para la continuación del proyecto y demostrando la colaboración 

efectiva entre el practicante, el arquitecto encargado y la constructora en general. 

 

4.3 Etapa 3: Planos arquitectónicos del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò con 

apoyo y seguimiento ante curaduría 

El desarrollo de esta tercera etapa abarcó un período de 29 días, desde el martes 7 de 

septiembre hasta el jueves 5 de octubre de 2023. En esta fase inicial, en colaboración con el 

Figura 22 

Proyección 3D del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò 02. 
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arquitecto supervisor, el practicante, se enfocó en la distribución espacial general del proyecto de 

apartaestudios, basándose en la zonificación previamente realizada en la etapa anterior. 

En primer lugar, se desarrolló el diseño del parqueadero, comenzando por la proyección 

de la rampa de acceso vehicular. En relación al ACUERDO NUMERO 06 DE 2002 NORMAS 

POT (pág. 62 y 63), que establece que la rampa debe tener una pendiente máxima del 15%, un 

ancho mínimo de 3.20 metros, iniciar desde el borde interno del andén y sin variar su nivel, entre 

otros detalles técnicos que se tuvieron en cuenta para el desarrollo de dicha rampa. Luego, se 

plantearon las zonas de parqueo, que cumplen con las medidas estipuladas por dicha normativa, 

la cual menciona que requiere dimensiones específicas para cada puesto de estacionamiento. Por 

ello, se consideró un ancho de 2.70 metros y un largo de 5.00 metros para cada espacio de 

estacionamiento, garantizando así la adecuada disposición de los vehículos11. 

En cuanto al ascensor, se ubicó estratégicamente, primero, para asegurar una buena 

espacialidad en los apartaestudios de las siguientes plantas, segundo, brindar accesibilidad 

universal y tercero cumplir con el requerimiento normativo de dicho ascensor debido a la 

cantidad de niveles con los que cuenta esta edificación. De igual modo, siguiendo los parámetros 

de la (Resolución No 14 861 , 1985, pág. 10) se determinó un tamaño adecuado para dicho 

ascensor, con un ancho de 1.30 metros y un largo de 1.70 metros, sumado a ello, es capaz de 

 

11 Acuerdo 06 Normas POT (2002). NORMAS GENERALES DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN  DEL 

SUELO URBANO. Red Alcaldía de Popayán. Obtenido de 

https://www.popayan.gov.co/NuestraAlcaldia/PublishingImages/Paginas/Plan-de-ordenamiento-

territorial/acuerdo_06_2002_normas_POT.pdf. 



57 

 

 

contener hasta 4 personas e igualmente a 1 persona con movilidad reducida y su acompañante, 

además, resiste una carga máxima de 450 kilogramos12. 

Por otro lado, se destaca la importancia del ascensor en una edificación, ya que es 

fundamental por diversas razones. En primer lugar, la presencia de un ascensor aumenta el valor 

de la vivienda, haciéndola más atractiva para los clientes potenciales. Este elemento se convierte 

en un distintivo de confort, seguridad y accesibilidad, lo que potencia las posibilidades de venta 

de la propiedad. Además, los ascensores mejoran significativamente la accesibilidad para 

personas mayores o con discapacidad. En términos de seguridad, los ascensores representan una 

opción más segura que las escaleras para el desplazamiento vertical dentro de un edificio. Sin 

embargo, es fundamental cumplir con las normativas de seguridad establecidas, asegurando que 

el funcionamiento del ascensor sea óptimo y no represente riesgos para los usuarios. En resumen, 

la presencia de un ascensor en un edificio residencial no solo añade valor a la propiedad, sino 

que también mejora la calidad de vida de sus habitantes y garantiza un nivel óptimo de 

seguridad. Cumplir con las normativas y realizar un mantenimiento adecuado son pasos 

fundamentales para asegurar el rendimiento y la durabilidad de este elemento esencial en la vida 

urbana moderna. Así lo mencionan en la empresa ALTIVA S.A.S. cuando dicen13: 

 

 

12 Ministerio de Salud (1985). RESOLUCIÓN No 14 861 DEL 4 DE OCTUBRE. Red Minsalud. Obtenido de 

https://www.minsalud.gov.co/Normatividad_Nuevo/Resolución%2014861%20de%201985.pdf.  
13 ALTIVA SAS (2023). Ascensores y sus beneficios en edificios residenciales. Red ALTIVA INGIENERIA EN 

TRANSPORTE VERTICAL S.A.S. Obtenido de https://www.altiva.com.co/modernizacion/ascensores-y-sus-

beneficios-en-edificios-residenciales/. 
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Un ascensor mejora la accesibilidad de la vivienda familiar y la calidad de vida de 

personas mayores y con movilidad reducida. También es esencial para transportar a los 

niños pequeños, familias con bebés, trasteos y personas enfermas, facilitando las 

actividades del día a día como llevar el mercado o trasladar elementos pesados de un piso 

a otro. 

 

De igual manera, se planificó la ubicación de la zona de basuras, considerada de forma 

estratégica para no obstaculizar la entrada y salida de los vehículos al parqueadero y al mismo 

tiempo esta área fue diseñada para almacenar los desechos generados por los usuarios de los 

apartaestudios, que serían depositados a través de los shut de basuras distribuidos en cada piso de 

la edificación, generando así una eficiente gestión de los residuos sólidos. 

En relación a las escaleras, se ubicaron, de tal modo que permitieran maniobrar 

fácilmente a los vehículos en las zonas de parqueo y que a su vez funcione como otra alternativa 

de acceso a los apartaestudios. Para este punto fijo, se tuvieron en cuenta los parámetros del 

ACUERDO NUMERO 06 DE 2002 NORMAS POT (pág. 65 y 66), el cual decreta, que los 

escalones deben tener una distancia mínima de avance de la huella de 260 milímetros y una 

contra huella máxima de 180 milímetros, por lo tanto, los tramos de escalones es necesario que 

tengan un ancho mínimo de 1 200 milímetros entre barandales. Estas medidas fueron 

meticulosamente consideradas para asegurar un diseño ergonómico y seguro del punto fijo14. 

 

14 Acuerdo 06 Normas POT (2002). NORMAS GENERALES DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN  DEL 

SUELO URBANO. Red Alcaldía de Popayán. Obtenido de https://www.popayan.gov.co/NuestraAlcaldia/ 

PublishingImages/Paginas/Plan-de-ordenamiento-territorial/acuerdo_06_2002_normas_POT.pdf. 
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En conclusión, para el parqueadero en general, se estableció la necesidad de proyectar 

muros de contención con un espesor de 0.25 metros con el fin de poder contener dicho terreno y 

que a la par estén totalmente impermeabilizados. Incluso, se determinó la instalación de un 

sistema de bombeo para la evacuación de aguas superficiales capaz de llevar dicha agua a la cota 

de desagüe más próxima y una zona denominada centralización de contadores que funciona 

como medidor y registrador del consumo de energía de todo el inmueble. Estos sistemas estarían 

ubicados en la parte inferior de las escaleras del parqueadero. Finalmente, para garantizar una 

adecuada ventilación e iluminación en este semisótano, se planteó un vacío que contempla 

totalmente la normativa de tener una medida mínima de 3x3 metros ubicada en la parte inferior 

de la edificación, Además, se incluyeron dos buitrones con una sección mínima transversal de 

0.20 m2 para la distribución de toda la tubería en general, como lo solicita la normativa, en 

relación a estos buitrones se proyectó un sistema de ventilación artificial para evitar la 

concentración de CO2 y es así como terminó el desarrollo de esta planta (semisótano) de 

parqueadero15. 

Como podemos ver en la Figura 23, se muestra la planimetría de la Planta de Semisótano 

(Parqueadero) con sus respectivas zonas especificadas anteriormente. 

 

 

 

 

15 Acuerdo 06 Normas POT (2002). NORMAS GENERALES DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN  DEL 

SUELO URBANO. Red Alcaldía de Popayán. Obtenido de https://www.popayan.gov.co/NuestraAlcaldia/ 

PublishingImages/Paginas/Plan-de-ordenamiento-territorial/acuerdo_06_2002_normas_POT.pdf. 



60 

 

 

Figura 23 

Planta de Semis·tano (Parqueadero) del proyecto apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Posteriormente, el practicante procedió con el desarrollo de la planta de primer piso, 

comenzando por el acceso a la misma. En la cual, por causa de la elevación generada por el 

semisótano, esta planta queda aproximadamente a 1.80 metros sobre el nivel de la calle. Por lo 

tanto, para compensar este desnivel positivo acumulado se diseñaron escaleras con una huella de 

300 milímetros, una contrahuella de 180 milímetros y un ancho de 1 500 milímetros para este 

tramo de escalones, siguiendo nuevamente las especificaciones normativas mencionadas 

anteriormente para garantizar la accesibilidad y seguridad de los usuarios. 

Figura 23 

Planta de semisótano (parqueadero) de la torre de apartaestudios. 



61 

 

 

Durante este proceso, el practicante se enfrentó a unos cuantos desafíos en el diseño del 

proyecto de apartaestudios. Ya que, continuando con el objetivo de darle una excelente 

accesibilidad a la edificación, se abordó la necesidad de crear una rampa universal para personas 

con movilidad reducida, siguiendo las especificaciones de la normativa, la cual establece que una 

rampa exterior que proporciona accesibilidad a cualquier inmueble debe tener una pendiente 

máxima de 9% y un ancho mínimo de 1 000 milímetros. Sin embargo, la ubicación óptima de 

esta rampa genero una problemática, a causa de que su extensión requería una considerable área 

del terreno, de tal forma que generaba una afectación negativa al diseño del parqueadero y a las 

escaleras de acceso a esta planta de primer piso. Ante esta situación, se dejó pendiente la 

solución de esta problemática para su posterior análisis16. 

Como podemos ver en la Tabla 2, se visualiza, la tabla que menciona las características 

que debe tener una rampa de accesibilidad universal para edificaciones.    

 

 

 

 

 

 

 

 

16 Acuerdo 06 Normas POT (2002). NORMAS GENERALES DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN  DEL 

SUELO URBANO. Red Alcaldía de Popayán. Obtenido de https://www.popayan.gov.co/NuestraAlcaldia/ 

PublishingImages/Paginas/Plan-de-ordenamiento-territorial/acuerdo_06_2002_normas_POT.pdf. 
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Tabla 2 

Tabla de características que debe tener la rampa de accesibilidad universal al proyecto.   

 

 

 

 

 

Nota: Adaptado de ACUERDO NÚMERO 06 DE 2002, Plan de Ordenamiento Territorial 

(POT), 2002, Alcaldía de Popayán (https://www.popayan.gov.co/NuestraAlcaldia/Publishing 

Images/Paginas/Plan-de-ordenamiento-territorial/acuerdo_06_2002_normas_POT.pdf). 

 

Por lo tanto, siguiendo con el desarrollo de esta planta de primer piso, se llevó a cabo la 

definición de donde estaría ubicada la administración ventilada e iluminada de manera directa, 

que tendría la función de supervisar la entrada y salida de usuarios e igualmente brindar los 

servicios de seguridad y al mismo tiempo la labor de entrar y sacar los vehículos de los futuros 

inquilinos. Además, se incluyó también un baño público, con las dimensiones que especifica el 

libro (Neufert (Arte de proyectar en arquitectura), 2013, pág. 173), el cual establece un ancho 

mínimo de 1.15 metros y un largo de 1.65 metros para un baño estándar. En ese sentido, el baño 

público diseñado consta con las siguientes medidas, un largo de 1.80 metros y un ancho de 1.30 

Tabla 2 

Características de rampa para accesibilidad universal. 
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metros, para así garantizar un área totalmente ergonómica, una excelente comodidad y 

funcionalidad para todos los usuarios17.   

De igual forma, el practicante iniciaría con la distribución espacial de los apartaestudios 

101 y 102 que se pueden visualizar en la zonificación realizada con anterioridad, no obstante, por 

decisión de la constructora, solicitaron cambiar dichos apartaestudios, por la proyección de 2 

locales comerciales en lugar de lo originalmente planeado. Estos locales estarían equipados con 

cocinetas integrales cuya distribución seria de manera lineal, apreciando las regulaciones 

normativas, la cual decreta que estas áreas de preparación de alimentos es indispensable que 

tengan una circulación mínima de 0.90 metros18, así lo menciona la NTC (Normativa Técnica 

Colombiana) 414 (2012). De igual manera, se tuvo presente la "frecuencia de utilización de los 

distintos ámbitos de una cocina" que es mencionada en el Neufert, en este sentido, de acuerdo 

con la anterior consideración, se determinó la disposición de los muebles y electrodomésticos en 

cada local, con el objetivo de optimizar el flujo de actividades de guardar, lavar y cocinar. 

Además, se diseñaron escaleras en forma de "L" con las medidas reglamentarias ya mencionadas 

con anterioridad, para así asegurar la seguridad de los usuarios y a su vez acceder a ese segundo 

nivel que los 2 locales poseen e incluso en este segundo nivel ambos locales comparten de una 

 

17 Neufert, Ernst (2013). Arte de proyectar en arquitectura 16ª edición. Libro Neufert. Obtenido de Librería 

Pensamiento Escrito (Popayán ï Cauca).  
18 Norma Técnica Colombiana 4140 (2012). ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FÍSISCO. 

EDIFICIOS Y ESPACIOS URBANOS Y RURALES. PASILLOS Y CORREDORES. CARACTERISTICAS 

GENERALES. Red MINCIT. Obtenido de https://www.mincit.gov.co/ministerio/ministerio-en-

breve/docs/4140.aspx. 
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terraza social protegida con barandales de 1.10 metros de alto, de esta manera, se dio por 

terminado el diseño de los locales comerciales íntegramente ventilados e iluminados19. 

Posteriormente, el practicante ya se enfocaría como tal en el diseño de los apartaestudios, 

buscando maximizar el aprovechamiento del espacio disponible, especialmente considerando que 

el público objetivo eran estudiantes, los cuales, no requieren de grandes áreas residenciales. Sin 

embrago, en colaboración con el arquitecto encargado, se decidió buscar un referente que 

ofreciera soluciones eficientes para espacios reducidos, encontrando inspiración en la empresa 

SPILYTUS, dirigida por Keisuke Nakama, conocida por diseñar micro apartamentos modernos y 

económicos, como los proyectos que han realizado y denominado QUQURI. 

Es importante mencionar, que Nakama, en entrevistas previas, destacó que el 80% de sus 

inquilinos son jóvenes con edades entre 20 y 30 años, sumado a ello, el objetivo principal de la 

empresa es brindar opciones habitacionales que satisfagan las necesidades y presupuestos de este 

grupo demográfico, varios de los cuales estudian y trabajan en Tokio (SPILYTUS Co., Ltd., 

2012). De este modo, el practicante optó por tener en cuenta el modelo de diseño de esta empresa 

para los apartaestudios, enfocándose en la eficiencia y funcionalidad de los muebles y espacios. 

En este sentido, el diseño de los micro apartamentos optimiza el espacio disponible, con 

muebles multifuncionales que aprovechan al máximo cada m2, a su vez incluye cocinetas 

compactas, baños y duchas con dimensiones eficientes, así como áreas de estar multifuncionales 

que pueden ser adaptadas a diversas actividades por los mismos inquilinos o dueños. 

Adicionalmente, estas micro residencias disponen de un dormitorio en la parte superior, que 

 

19 Neufert, Ernst (2013). Arte de proyectar en arquitectura 16ª edición. Libro Neufert. Obtenido de Librería 

Pensamiento Escrito (Popayán ï Cauca). 
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provee un espacio de descanso y entretenimiento para los usuarios. Asimismo, El diseño exterior 

de estos proyectos también están pensados para ser funcionales y complementar el concepto de 

los micro apartamentos, asegurando una integración armoniosa entre forma y función20. 

Como podemos ver en la Figura 24 y 25, se muestra el referente seleccionado por el 

practicante como modelo de inspiración para la distribución espacial de los apartaestudios. 

 

Figura 24 

Referente ñQUQURIò dise¶os de la empresa SPILYTUS como modelo de distribución 01. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Adaptado de los micro apartamentos QUQURI, por SPILYTUS Co. Ltd., 2022, 

SPILYTUS (https://spilytus.co.jp). 

 

 

20 SPILYTUS Co. Ltd. (2022). QUQURI Micro apartamentos de 9 m2. Red SPILYTUS. Obtenido de 

https://spilytus.co.jp. 

Figura 24 

Referente ñQUQURIò diseños de la empresa SPILYTUS 01. 
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Figura 25 

Referente ñQUQURIò dise¶os de la empresa SPILYTUS como modelo de distribuci·n 02. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Adaptado de los micro apartamentos QUQURI, por SPILYTUS Co. Ltd., 2022, 

SPILYTUS (https://spilytus.co.jp). 

 

Por lo tanto, el practicante daría comienzo al desarrollo de la distribución espacial de los 

apartaestudios apoyándose en el referente de los micro apartamentos mencionados 

anteriormente. Inicialmente, elaboró el "apartaestudio 101", denominado con anterioridad en la 

zonificación como "apartaestudio 105", que cuenta con una superficie de 32.67 m2. Este espacio 

habitacional fue diseñado de tal manera que aprovechara al máximo cada centímetro disponible, 

Figura 25 

Referente ñQUQURIò dise¶os de la empresa SPILYTUS 02. 
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comenzando así con una cocina de muebles a los lados, ventilada naturalmente, que cumple con 

las medidas mínimas  requeridas para una funcionalidad eficiente y una circulación de 0.90 

metros que permite una fluida circulación en dicho espacio, además, sigue la guía de ñla 

frecuencia de utilización de los distintos ámbitos de una cocinaò21, Continuando con el proceso 

de distribución, se incorporó una sala de agradable amplitud, en la cual, se puede desempeñar 

cualquier actividad que el futuro residente que habite dicho espacio desee realizar o que adecue 

la zona con los muebles que más se acoplen a su necesidad, en relación al baño, se contempló de 

tal forma que cumpliese con las áreas mínimas requeridas ya mencionadas con anterioridad, 

además, con el espacio necesario para el lavamanos, sanitario y ducha. Por consiguiente, para 

acceder al segundo nivel del apartaestudio, se proyectaron escaleras en "L"  con las siguientes 

medidas, 650 milímetros de ancho, 280 milímetros de huella y una contra huella de 180 

milímetros, que conducen a un mezzanine en donde estaría ubicada la habitación, que como tal 

proporciona un área privada, de descanso y de guarda ropa, sumado a ello, estos espacios 

estarían ventilados e iluminados naturalmente a través del vacío ubicado en la parte inferior de la 

edificación22.  

Seguidamente, el practicante pasó a desarrollar la proyección del siguiente apartaestudio, 

que con anterioridad llevaba por nombre "apartaestudio 104" y ahora sería el "apartaestudio 

102", que consta con un área de 19.36 m2. En el diseño de este apartaestudio se consideró todos 

 

21 Neufert, Ernst (2013). Arte de proyectar en arquitectura 16ª edición. Libro Neufert. Obtenido de Librería 

Pensamiento Escrito (Popayán ï Cauca). 
22 Norma Técnica Colombiana 4140 (2012). ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FÍSISCO. 

EDIFICIOS Y ESPACIOS URBANOS Y RURALES. PASILLOS Y CORREDORES. CARACTERISTICAS 

GENERALES. Red MINCIT. Obtenido de https://www.mincit.gov.co/ministerio/ministerio-en-

breve/docs/4140.aspx. 
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los parámetros normativos y medidas requeridas ya mencionadas, aprovechando de manera 

eficientemente el área a disposición. Incluyendo una cocineta lineal funcional, una sala con un 

área conveniente, un baño amplio, escaleras ergonómicas y un dormitorio ameno, dichos 

espacios cuentan con una ventilación e iluminación totalmente natural. En conclusión, el diseño 

se centró en garantizar la funcionalidad y el confort dentro de los límites del espacio disponible. 

Asimismo, se llevó a cabo el diseño del apartaestudio conocido en la zonificación como 

"apartaestudio 103", que mantendría el mismo nombre y tendría un área de 28.6 m2. En este 

apartaestudio, algunas áreas se ubicaron de manera diferente, ya que, al ingresar al apartaestudio, 

los usuarios se encontrarían directamente con la sala y las escaleras que conducen al siguiente 

nivel donde se encuentra el dormitorio. Luego, en el lateral izquierdo de la sala estaría ubicada la 

cocina con los muebles en ambos lados, por último, el baño, estaría posicionado en la parte 

inferior del apartaestudio. Adicionalmente a ello, se garantizó una iluminación y ventilación 

íntegramente natural en todas las zonas de este domicilio.  

En términos generales, con el diseño de esta planta de primer piso finalizada, se buscó 

crear espacios interiores y exteriores adecuados, funcionales, confortables y agradables para los 

futuros habitantes de esta edificación residencial. 

Como podemos ver en la Figura 26 y 27, se muestra la planimetría de la Planta de Primer 

Piso y la Planta Nivel Superior de Primer Piso con sus respectivas zonas especificadas 

anteriormente.  
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Figura 26 

Planta de Primer Piso del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 26 

Planta de primer piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 



70 

 

 

Figura 27 

Planta Nivel Superior de Primer Piso del proyecto apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Posteriormente, el practicante siguió con el diseño de la planta de segundo piso, la cual es 

muy similar a la del primer piso. Ya que, la distribución espacial de los apartaestudios 201, 202 y 

203 es la misma que la de los apartaestudios 101, 102 y 103 pertenecientes a la planta de primer 

piso. Sin embargo, la diferencia radica en la circulación que da acceso a las residencias de esta 

planta, efectuando así la normativa que estipula una medida mínima en los corredores de 1.00 

metros. Además de eso, se evidencia la distribución espacial de los nuevos apartaestudios 204 y 

206. Por otro lado, el apartaestudio 205 mantuvo la misma distribución que el apartaestudio 102. 

Figura 27 

Planta nivel superior de primer piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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Es importante mencionar que los apartaestudios 204, 205 y 206 están ubicados en la parte frontal 

de esta planta, siguiendo todos los parámetros normativos de espacialidad, funcionalidad, 

movilidad y circulación e incluso cuentan con una iluminación y ventilación totalmente natural. 

Como podemos ver en la Figura 28 y 29, se muestra la planimetría de la Planta de 

Segundo Piso y la Planta Nivel Superior de Segundo Piso con sus respectivas zonas 

especificadas anteriormente. 

 

Figura 28 

Planta de Segundo Piso del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

Figura 28 

Planta de segundo piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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Figura 29 

Planta Nivel Superior de Segundo Piso, proyecto apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

De igual forma, se planteó la tercera y última planta del proyecto, que alberga los 

apartaestudios 301, 302 y 303, los cuales tienen la misma tipología que los apartaestudios 201, 

202 y 203 de la planta anterior. En cuanto a los otros tres apartaestudios de esta planta 

denominados, 304, 305 y 306, presentan una espacialidad diferente, además de que todos 

cuentan con su respectiva doble altura que proporciona la zona de descanso, habitación u zona 

privada de cada apartaestudio. Por lo tanto, se aseguró que esta última planta cumpliese con las 

normativas mencionadas con anterioridad y que los espacios se apoyaran en las medidas 

Figura 29 

Planta nivel superior de segundo piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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mínimas proporcionadas por el Neufert, además de eso se contempla la ventilación e iluminación 

para que sean totalmente directas. 

Como podemos ver en la Figura 30 y 31, se muestra la planimetría de la Planta de Tercer 

Piso y la Planta Nivel Superior de Tercer Piso con sus respectivas zonas especificadas 

anteriormente. 

 

Figura 30 

Planta de Tercer Piso del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

 

Figura 30 

Planta de tercer piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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Figura 31 

Planta Nivel Superior de Tercer Piso del proyecto apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

En definitiva, el practicante analizó las medidas de la planimetría elaborada y observó 

que el ancho de los apartaestudios era reducido. Además, consideró que el semisótano propuesto 

para el parqueadero no era una buena opción, ya que elevaba la edificación 1.80 metros, lo cual 

no representaba un problema para acceder a este desnivel positivo acumulado mediante 

escaleras, no obstante, si generaba complicaciones para la rampa de accesibilidad universal 

requerida para personas discapacitadas, como se mencionó con anterioridad en el diseño del 

Figura 31 

Planta nivel superior de tercer piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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parqueadero, debido a la gran cantidad de espacio que ocuparía para cumplir con la pendiente 

requerida normativamente del 9%. 

Por estas razones, tal situación no beneficiaba de manera positiva a la constructora, por lo 

tanto, el practicante opto por informar al arquitecto encargado, quien después de analizar la 

planimetría coincidió con la evaluación del practicante. En consecuencia, se convocó una 

reunión entre la presidenta de la constructora, el arquitecto encargado y el practicante para 

abordar el problema. Tras discutir la situación, se llegó a la conclusión de ajustar la planimetría 

del proyecto para solucionar el problema generado por la rampa de accesibilidad universal y 

mejorar la distribución espacial de los apartaestudios para proporcionar espacios mucho más 

amplios de lo que ya fueron proyectados en esta primera planimetría. 

Durante el transcurso del tiempo, el practicante inició con los cambios acordados durante 

la reunión realizada anteriormente. En términos generales, la solución encontrada para abordar la 

problemática del semisótano y la rampa de accesibilidad universal, fue eliminarlos y replantear la 

planta de primer piso, dejándola como un espacio solamente para el parqueadero y la recepción. 

De esta manera, se conservó la ubicación de elementos importantes como lo son, las escaleras, el 

ascensor y la zona de basuras, ya que, se consideró como la mejor ubicación para la 

funcionalidad y servicio de dichas zonas. 

Además de estos ajustes, en la nueva recepción se incorporó su respectivo baño, 

siguiendo la normativa que menciona que la recepción debe contar con su propia instalación 

sanitaria. Como última característica para esta nueva planta de primer piso, se diseñó una 

pequeña zona verde en el acceso a la edificación, equipada con un mobiliario en planos seriados, 

que se concibió como un área de espera para las personas que aguardarían a los usuarios de los 



76 

 

 

apartaestudios. De este modo, el practicante concluyó la distribución de esta planta de primer 

piso asegurándose de ejecutar adecuadamente la normativa vigente y teniendo en cuenta las 

medidas que proporciona el Neufert23. 

Como podemos ver en la Figura 32, se muestra la planimetría de la nueva Planta de 

Primer Piso (Parqueadero) con sus respectivas zonas especificadas anteriormente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

23 Norma Técnica Colombiana 4140 (2012). ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FÍSISCO. 

EDIFICIOS Y ESPACIOS URBANOS Y RURALES. PASILLOS Y CORREDORES. CARACTERISTICAS 

GENERALES. Red MINCIT. Obtenido de https://www.mincit.gov.co/ministerio/ministerio-en-

breve/docs/4140.aspx.  



77 

 

 

Figura 32 

Planta renovada de Primer Piso del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

En cuanto a la planta de segundo piso y su nueva proyección, a causa de eliminar el 

semisótano, dio como resultado la pérdida de un piso técnicamente, por lo cual, se optó por 

configurar los apartaestudios convencionales de un solo nivel, que están compuestos por cocina, 

baño y habitación. En este sentido, los apartaestudios, denominados 201 y 202, presentan una 

tipología de distribución y  los apartaestudios 203 y 204 cuentan con otra tipología. En 

Figura 32 

Planta renovada de primer piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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definitiva, se diseñaron 4 apartaestudios con 2 tipologías diferentes en esta planta de segundo 

piso. 

Igualmente, como resultado de los ajustes realizados, se proyectó la instalación de 3 

buitrones en la edificación, lo que implica que la edificación contaría con un buitrón adicional de 

como esta decretado normativamente. Estos buitrones funcionarían tanto como sistema de 

ventilación artificial y a su vez para la distribución general de tubería en toda la estructura. En 

cuanto a la circulación exterior de esta planta, se aseguró que cumpliese con la normativa, que 

establece que los pasillos no deben ser menores a 1.00 metro. De hecho, la circulación en esta 

planta se diseñó con una medida de 1.10 metros, superando así los requisitos mínimos. Por otro 

lado, En la parte frontal de la planta, se planificaron pilas de vegetación y barandales para 

proporcionar protección a los usuarios y a su vez mejorar la estética de la fachada, haciéndola 

más esbelta, agradable, paisajística y juvenil. 

Como podemos ver en la Figura 33, se muestra la planimetría de la nueva Planta de 

Segundo Piso con sus respectivas zonas especificadas anteriormente. 
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Figura 33 

Planta renovada de Segundo Piso del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

 

En la continuación del proceso de desarrollo de la planta de tercer piso, el practicante 

introdujo nuevas tipologías espaciales para los apartaestudios. De tal manera, que los 

apartaestudios 301 y 302 presentarán la misma distribución que el 201 y 202 por otro lado, los 

apartaestudios 303 y 304 tendrán una configuración distinta, lo que significaba la inclusión de 4 

apartaestudios y 2 nuevas tipologías en total para esta planta. Estos apartaestudios ofrecen una 

cocina, sala, baño y un segundo nivel donde se ubicaría la habitación o zona privada, accesible 

mediante las escaleras en "L". Por lo tanto, Estos apartaestudios estarían clasificados como 

Figura 33 

Planta renovada de segundo piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 
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dúplex. Además de las nuevas tipologías, los elementos adicionales de esta tercera planta, como 

corredores, escaleras, ascensor, shut de basuras, buitrones, pilas de vegetación y barandales 

mantuvieron la misma configuración de la segunda planta, garantizando la coherencia y 

uniformidad en todo el diseño de la edificación. 

Como podemos ver en la Figura 34 y 35, se muestra la planimetría de la nueva Planta de 

Tercer Piso y la Planta Nivel Superior de Tercer Piso con sus respectivas zonas especificadas 

anteriormente. 

 

Figura 34 

Planta renovada de Tercer Piso del proyecto de apartaestudios ñTorre Residencial Ćngelesò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia. 

Figura 34 

Planta renovada de tercer piso del proyecto ñTorre Residencial Ćngelesò. 


































































































































































